SATZUNG DER GEMEINDE AGATHENBURG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 6

"Gewerbegebiet Hanfberg" miT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung Planzeichnung M 1:1.000
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nds.
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Agathenburg diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Gewerbegebiet
Hanfberg", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den > 60/16
nachstehenden o6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. 20/10 @
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Aufstellungsbeschluss Nr. 9 "Hanfberg"
Der Rat der Gemeinde Agathenburg hat in seiner Sitzung am .................... die 2. Anderung des 60/24 2914
Bebauungsplans Nr. 6 "Gewerbegebiet Hanfberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf 60/14 58/4
§ 2 Abs.1 BauGB am .................... ortstiblich bekannt gemacht. 60/20
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Die Planunterlage im Teilgeltungsbereich 1 entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist 49
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 20.02. 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. 50/5 0,4 1
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 49/14 49/26
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Hamburg, den .........cooo...... 1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(Stadtplaner)

MaR der baulichen Nutzung
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Agathenburg hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 0,4
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich
bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom .................... DiS e

gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

zulassige Firsthohe

FH 10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO), vgl. textl. Festsetzungen
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(Gemeindedirektor)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Agathenburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und 0
Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Agathenburg, den ....................

Gemeindedirektor . .
( ) Sonstige Planzeichen
In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt fir den
Landkreis Stade ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Agathenburg, den ....................

(Gemeindedirektor)
Verletzung von Vorschriften Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen:
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften ber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Grundflachenzahl GRZ Vollgeschosse als Hochstmaf?

zulassige Bauweise zulassige Firsthohe

Agathenburg, den ....................

(Gemeindedirektor) 2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundsticksgrenzen
58 .
ET) Flursticksnummern, z. B. 58/12
5 Gebaude mit Nebengebauden
2 BemaRung in Metern, z. B. 3 m

3. Nachrichtliche Ubernahme

Angrenzender Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Bauliche Mallnahmen und sonstige Vorhaben missen sich gema § 34BauGB nach Art der
baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung einflgen.

1.2. Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich storen,
Vergnlgungsstatten sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

2.1. Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthohe ist die Oberflache in der Fahrbahnmitte der
Stralle Hanfberg.

2.2. Bei Dachneigungen < 35 Grad wird die Firsthéhe der Gebaude auf 9 m und ansonsten auf
10 m begrenzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
3.1. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die Gebaude sind, Gagen und Carports sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.
5. Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5.1. Die Anzahl der Wohneinheiten wird je Wohngebaude auf drei beschrankt.
6. Ein-und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1. Je Grundstick ist nur eine Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) zur Stralienverkehrsflache

zugelassen. Die Zufahrt darf eine Breite von 7 m nicht Gberschreiten.
7. Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1. Je angefangene 500 m? Grundstlcksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
gemal Pflanzenliste A oder hochstammiger Obstbaum gemaf Pflanzenliste B zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume haben mindestens die Qualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12/14 cm. Jeder Baum ist in einer
unbefestigten Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 6 m? anzupflanzen.
Pflanzenliste A: Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Bergahorn
(Acer pseudoplatanus) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) |
Vogelkirsche (Prunus avium).

Pflanzenliste B: Apfelsorten: Knebusch | Martini | Jakob Lebel | Zitronenapfel| Finkenwerder
Herbstprinz | Grahams Jubilaumsapfel; Birnensorten: Blrgermeisterbirne | Gute Graue |
Speckbirne.

Tankstellen, Spiel- und

Ortliche Bauvorschriften
(gemaR § 84 NBauO)

1. Bebauungsstruktur

Die Hauptgebaude sind in ihrer Grundform als Rechteck oder Quadrat nach Suden in einer Flucht
zu errichten. Vor- und Rickspriinge aus der Flucht um bis zu 3 m sind gestattet. Die Gebaude sind
orthogonal zu der erschlieRenden Stralenverkehrsflache (Hanfberg) auszurichten.

2. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Die Hauptdachflachen von Gebauden sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30 Grad herzustellen. Die Dachseiten gegenuberliegender
Dachflachen sind mit gleicher Dachneigung zu errichten. Die Vorschriften zur Dachform und
Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO.

Fur die Dacheindeckung der geneigten Dacher dirfen nur Materialien als Ziegel- oder
Betondachstein in roten bis rotbraunen und braunen Farbténen oder Anthrazit verwendet werden.
Materialien mit hochglanzenden oder stark reflektierenden Oberflachen sind nicht zulassig.
Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig, wenn sie flachig auf der Dachhaut aufliegen und
nicht mehr als 30 cm aus ihr herausragen oder wenn sie in die Dachhaut integriert sind.
Solaranlagen missen zur Aufienkante der Dacher (First, Traufe, Ortgang) und zu Dachaufbauten
einen Mindestabstand von 0,5 m aufweisen. Abweichungen zur Nachristung von Solaranlagen auf
geneigten Dachern und Flachdachern sind zulassig.

3. Dachaufbauten und Dachiiberstand

Dachaufbauten sind nur als Zwerchgiebel oder Schleppgauben mit senkrechten Seitenwanden
zulassig.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 50 % der Trauflange des
Hauptbaukoérpers ausmachen. Einzelne Dachaufbauten dirfen je Dachseite nicht mehr als 30 % der
Trauflange des Hauptbaukdrpers ausmachen.

Die Dachaufbauten missen zur Giebelwand einen Mindestabstand von 1,5 m einhalten. MalRgeblich
ist der Schnittpunkt der Giebelwand mit der Dachhaut. Dachaufbauten missen zum First einen
Mindestabstand von drei Ziegelreihen einhalten.

Fir Dachuberstande gelten folgende Vorschriften:

Traufseiten: Mindestmalf 30 cm, Hochstmal} 80 cm

Giebelseiten/Ortgang: Mindestmal 15 cm, Héchstmal’ 50 cm.

Dacheinschnitte (sog. Negativgauben) sind nur auf on der erschlieRenden StralRenverkehrsflache
abgewandten Dachseite zulassig.

Je Wohngebaude sind je Dachseite max. 2 Dachflachenfenster zulassig.

4. Fassade

Fir die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen ist nur Verblend- bzw. Ziegelsichtmauerwerk in
den Farbténen Rot bis Rotbraun und Gelbbeige bis Braun zulassig. Materialbedingte Zwischenténe
sind zulassig. Dies gilt nicht fir Teilflachen (bis zu 30 % der AuRenwande) bzw. untergeordnete
Bauteile, bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Uberdachte
Stellplatze gem. § 12 BauNVO - hier ist auch Holz in Naturfarben oder Putz in der Farbe Weil} und
in abgetdnten Pastellfarben zulassig.

Fir Verblend- bzw. Ziegelsichtmauerwerk sind nur Diinn- bis Normalformate zulassig.

Unzulassig sind fur die Gesamtfassadenflache die Farben: Pink, Lila, Schwarz, Blau, Grin und
Orange. Glanzende Anstriche sind unzulassig. Fassadenbegriinungen sind zulassig.

5. Fenster und Tiiren

Es sind nur stehende Fensterformate zuldssig. Fenster, deren verglaste Flache mehr als 1,5 m?
betragt, sind mit Fensterteilungen auszubilden. Die Verwendung von Glasbausteinen ist nicht
zulassig. Die Verwendung glanzender und eloxierter Metalle flr Fenster, Fenstertliren und verglaste
Haustlren ist unzuldssig. Fensterrollldden sind bei Neubauten zuldssig, wenn sie in allen Teilen
nicht Gber die AuRenwande hinausragen.

6. Einstellplatze
Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen nachzuweisen.

7. Einfriedungen

Entlang offentlicher Strallenverkehrsflachen sind Grundstiickseinfriedungen bis zu einer Hohe von
1,2 m zulassig. Hecken durfen ein Héchstmaly von 1,80 m nicht Uberschreiten. In Verbindung mit
den Hecken kdénnen Zaune in héchstens gleicher Héhe an der Grundstiicksinnenseite errichtet
werden. Als Heckenpflanzen sind folgende Arten zulassig: Weilkdorn (Crataegus monogyna) |
Liguster (Ligustrum vilgare) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Rotbuche (Fragus sylvatica).

In Sichtdreiecken der Einmindungsbereiche von Stral’en darf ein Héhenmal® von 0,8 m nicht
Uberschritten werden. Als Bezugshoéhe gilt die Oberkante des Fullwegs bzw. der Strallenoberflache.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen an eingeschossigen Gebduden sind nur unterhalb der Traufe und bei
mehrgeschossigen Gebauden nur unterhalb der Fester des 1. Obergeschosses zulassig.

Die maximale Hohe von Werbeanlagen wird auf 1,00 m, die Gesamtflache je Werbeanlage auf 4,00
m? beschrankt. Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen sind nicht zulassig.

9. Antennen

Parabolantennen (Satellitenschisseln) sind lediglich auf den dem Strallenraum abgewandten
Dachflachen zulassig. Bei auf dieser Weise nicht gewahrleistetem Empfang ist die Installation auf
der stralenzugewandten Seite des Daches bzw. Fassade zuldssig, wenn die Farbgebung in
Anlehnung an die Farbe der Dachflache erfolgt. Zulassig ist nur eine Antennenanlage pro Wohnung.

10. Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Grundsticken anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach
ATV-Richtlinien auf den Grundstiicken zu verrieseln oder zu versickern. Die Speicherung des
Regenwassers und Entnahme als Brauchwasser ist zulassig.

11. Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule von bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

Hinweise
1. Denkmalschutz

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverzuglich dem Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archdologie, mitzuteilen.
Malnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstdrung von Fundstellen fihren, sind zu
unterlassen.

2. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm auf der B 73 vorbelastet. Die Orientierungswerte der DIN
18005 flr Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden erst in einem
Abstand von ca. 50 m zur StralRenachse der B 73 eingehalten.

Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen,
mussen die Anforderungen an die Luftschalldammung gemaf Tabelle 8 der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau", Ausgabe 07-2016, einhalten. Hierlber ist bei Bauvorhaben im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens jeweils der Nachweis zu erbringen.

Die bauordnungsrechtliche Forderung des § 15 Abs. 1 NBauO wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht berihrt.

Verfahrensschlussvermerk

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Gewerbegebiet Hanfberg" treten
die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 6 im Geltungsbereich dieser

Anderung des Bebauungsplans auRer Kraft.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6
"Gewerbegebiet Hanfberg"

mit ortlichen Bauvorschriften
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