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1 Grundlagen der Planung

1.1 Grundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786),

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit
Bekanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI.
S. 70).

1.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Bliedersdorf hat am 06.05.2019 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6B ,Postmoor — Erweiterung Hangkamp*® beschlossen.
Das Verfahren wird gemali3 § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefihrt.

Der Ausgangspunkt der Planung ist der Wunsch mehrerer Eigentiimer, im hinteren Bereich
ihrer Grundstiicke Bauland zu erschlie3en. Die Planung dient dem Ziel, eine Wohnnutzung auf
diesen Flachen (funf Baugrundstticke) zu ermdglichen, die sich an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil anschlieBen. Die ErschlieBung soll Uber private Flachen der in vorderer
Reihe gelegenen Grundstiicke erfolgen. Mit der Planung werden zusammenfassend folgende
Ziele verfolgt:

e Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung im hinteren
Bereich der Grundstiicke Hangkamp 15-21

e Erhalt und Schutz vorhandener Gehdlze

o Erhalt des dorflichen Erscheinungsbildes

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurden neue Moglichkeiten fiir die
Wohnentwicklung in der Gemeinde Bliedersdorf geschaffen. Der Bebauungsplan dient der
Umsetzung der im FNP verankerten Planungsziele. Das Plangebiet liegt zum Teil im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Postmoor” aus dem Jahr 1988 und zum Teil im
unbeplanten AufRenbereich der Gemeinde. Dementsprechend ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir die weitere stadtebauliche Entwicklung im Geltungsbereich erforderlich.

1.3 Geltungsbereich und Grof3e des Plangebietes

Das ca. 12.350 m2 grofRe Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich der Gemeinde Bliedersdorf,
oOstlich der StralRe ,Hangkamp®. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Bliedersdorf,
Flur 3, die Flurstiicke 362/10, 362/1, 670/354, 690/354, 354/5, 354/6 und 353/1. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abbildung 1:

1.4 Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemalR § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB) ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung
aufgestellt. Die Flache stellt eine sinnvolle Erganzung des Siedlungsgefliges dar, daher wird
die Anwendung dieses Verfahrens als sachgerecht angesehen.

Aufgrund von § 13b BauGB gilt befristet bis zum 31. Dezember 2019 § 13a BauGB
entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des 8§ 13a Absatz 1 Satz 2
BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschliel3en.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des 8 13b BauGB liegen hier vor. Es wird, ein
allgemeines Wohngebiet angrenzend an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
festgesetzt. Die Grundflaiche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB liegt bei der
vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,3 unter 10.000 Quadratmetern.

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder Landesrecht (hier: Niedersachsisches Gesetz uber  die
Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)) unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.
Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
zu beachten.

Insofern kann das Verfahren gemafd § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB durchgefihrt werden.
Entsprechend gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB.

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird abgesehen. Es ist kein Umweltbericht zu
erstellen; die Eingriffsregelung wird nicht abgearbeitet. Ein Monitoring wird nicht durchgefuhrt.
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2 Bestandsituation

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil der Gemeinde Bliedersdorf im Ortsteil Postmoor,
zwischen der Stral’e ,Hangkamp® im Westen und der Gemeindegrenze im Osten. Die
Gemeinde Nottensdorf grenzt direkt dstlich an den Geltungsbereich an.

Die Uberortliche Verkehrsanbindung des Ortsteils erfolgt Giber die Kreisstrafl3e 37 (,Postmoor*)
und die Bundesstrale 73. Die Anbindung des Plangebietes an den offentlichen
Personennahverkehr erfolgt derzeit Uber die Bushaltestelle Bliedersdorf, Postmoor in
ca. 400 m Entfernung.

Die unbebauten Flachen des Plangebietes schliel3t dstlich an die vorhandene Wohnbebauung
des Ortsteils an. Sudlich angrenzend ist ein FuRweg vorhanden, der den Geltungsbereich von
einem Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 9) trennt. Ostlich liegt ein ehemaliges
Sandabbaugebiet; nordlich befindet sich eine Wohnbebauung mit angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen.

Zurzeit ist der westliche Teil des Plangebietes entlang der StraRe ,Hangkamp® mit
eingeschossigen Einzelhausern bebaut. Der 6stliche Teil wird hauptséchlich als Gartenland
genutzt. Im sudlichen Bereich ist die Landschaft des Geltungsbereiches durch eine Baumreihe
und Straucher geprégt.

= ’ R s ot A Yo it s

Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung (rot) des Plangebietes (0. M.); Quelle: © LGLN, eigene Darstellung
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der
Landesplanung anzupassen. Fir die Planung maf3geblich sind die Festlegungen im Landes-
Raumordnungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP, neugefasst am
26.09.2017, Nds. GVBI. 2017, 378) sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013
(RROP) des Landkreises Stade. Sowohl die Flache des Plangebietes als auch die nérdlich
und westlich angrenzenden Flachen werden als vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch
gesicherter Bereich dargestellt. Die Flachen sidlich und 6stlich sind als Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft und als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft - aufgrund besonderer
Funktionen - ausgewiesen.

Es bestehen daher keine Anhaltspunkte, dass die Planung im Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung stehen kdnnte.
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Abbildung 3: Auszug aus dem RROP 2013 des Landkreises Stade mit Verortung (schwarz) des Plangebietes
(0. M)

3.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind regelmafig nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Das Plangebiet ist in der wirksamen Fassung (8. Anderung des FNP vom
18.12.2014) des FNP der Samtgemeinde Horneburg als Wohnbauflache (W) dargestellt, die
sich sowohl in Richtung Westen als auch Norden fortsetzt. Sudlich an das Plangebiet
angrenzend sind gewerbliche Bauflaichen und eine SPE-Flache dargestellt. Ostlich sind
Grunflachen sowie Flachen fur Abgrabungen/Gewinnung von Bodenschatzen dargestellt. Der
Sandabbau ist hier mittlerweile beendet.

Der Bebauungsplan kann somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt werden.
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Abbildung 4: rot

3.3 Bebauungsplane

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6B befindet sich teilweise innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Postmoor” aus
dem Jahr 1988. In dem uberplanten Teilbereich werden ein Dorfgebiet (MD) sowie
Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 6 wurden die Abstéande
der Baugrenzen zur Stral3e ,Hangkamp® mit 5 m festgesetzt. Fur bauliche Anlagen ist eine
ortliche Bauvorschrift zur Neigung der Dacher von Wohngebduden von mindestens 35°
festsetzt.

Angrenzend gelten die Bebauungsplane Nr. 18 (dstlich des Plangebietes) und Nr. 9 (stdlich
des Plangebietes). Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Siedenkamp und Hangkamp® wurden
sowohl ein Teil des Bebauungsplanes Nr. 6, als auch ein Teil des Bebauungsplanes Nr. 9
Uberplant. Im Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Postmoor-Stid“ mit seiner 3. Anderung
wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Sinne von § 8 BauNVO in Verbindung mit
8 1 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es wird bestimmt, dass hier nur Betriebe zuldssig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Bebauungsplan Nr. 18 bestimmt fiir diesen Bereich
eine gleichlautende Festsetzung.

In dem durch den Bebauungsplan Nr. 18 tberplanten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ist
ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 bestimmt. Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke ist auf
700 m?2 beschrankt. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Vollgeschoss () als
Hochstmal’ festgesetzt. Der Abstand von den vorhandenen Verkehrsflachen ist hier mit 3 m
festgelegt.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus den Bebauungsplanen Nr. 6, Nr. 9 und Nr. 18 mit Abgrenzung (schwarz) des
Plangebietes (0. M.), eigene Darstellung

3.4 Belange des Umweltschutzes

Durch die Planung wird eine mit Wohnbebauung und als Garten / Grinland genutzte Flache
in ein Wohngebiet umgewandelt. Der Geltungsbereich ist teilweise bereits Uberplant und als
bestehende Siedlungsflache zu werten. Der Bestand in dem bislang unbebauten Bereich stellt
sich ohne besonders wertvolle natirliche Strukturen dar.

Es wird von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch Eingriffe in den Boden und
Versiegelung bei Realisierung der ermdglichten Nutzungen ausgegangen.

Im Plangebiet befinden sich Geholzstrukturen am sidlichen und 6stlichen Rand sowie
vereinzelte Geholze auf den bereits baulich genutzten Grundstiicken. Die vorhandenen
Geholze werden nicht als besonders schiitzenswert eingestuft.

Im Plangebiet sind dariiber hinaus erkennbar keine besonders schitzenswerten Biotope
betroffen.

Aufgrund der Auspragung der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse wird der
unversiegelte Bestand als Biotop von allgemeiner Bedeutung mit — aufgrund der geringen
GroRRe und der Lage im Siedlungsgeflige - geringem Entwicklungspotenzial angesehen.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts ist nicht gegeben.
Es befinden sich keine Naturdenkmaler im Plangebiet, auch sind keine sonstigen geschitzten
Objekte oder geschitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung berthrt.
Der Bereich des Plangebietes ist fir Natur und Landschaft von keiner bzw. nur eingeschrankter
Bedeutung. Aufgrund der Auspragung der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse wird
der unversiegelte Bestand als Biotop von allgemeiner Bedeutung mit — aufgrund der geringen
GroRRe und der Lage im Siedlungsgeflige - geringem Entwicklungspotenzial angesehen.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist insgesamt durch die
bestehende Bebauung gepragt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegenlber der
Planung ausgegangen wird.

Das Plangebiet hat fur die Schutzguter Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und sonstige
Sachguter nur eine geringe Bedeutung.

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Nutzungen in der ndheren Umgebung bereits
vorbelastet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und Gesundheit sind
nicht erkennbar.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie der Lage im Ortsgeflige besteht auf
dem betroffenen Bereich grundsatzlich kein Verdacht auf ein Vorkommen von nach
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§ 44 BNatSchG geschitzter Arten; ein besonderer Untersuchungsbedarf fur geschitzte
Arten ist somit erkennbar nicht gegeben. Durch die bestehende bauliche Nutzung und die
bestehende Versiegelung im unmittelbaren Umfeld besteht hinsichtlich des Lebensraumes fir
Vogel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem Vorkommen besonders empfindlicher
geschuitzter Vogelarten hier nicht zu rechnen.

Per Gesetz sind alle Geholzrodungen ausschlief3lich aul3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis Ende Februar zuldssig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit bei Einhaltung dieser gesetzlichen
Vorgaben erkennbar nicht ein. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

3.5 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine geschitzten Baudenkmale nach 8§ 3 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden. Ein Verdacht auf Bodenfunde ist nicht bekannt.
Sollten wider Erwarten im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so sind diese dem Planungsamt des Landkreises Stade -
Abteilung fur Archaologie, mitzuteilen. Malinahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstdérung
von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

3.6 Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt.

Unabhédngig davon gqilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder
Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die
zustandige  Polizeidienststelle, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu
benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.7 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden. Auch besteht im Plangebiet auf Grund der bisherigen
Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen. Sollten sich wahrend der
Bauarbeiten abweichende Erkenntnisse ergeben, sind erforderliche Erkundungen
vorzunehmen und geeignete MalRnahmen zu treffen. Entsprechende Funde sind dem
Landkreis Stade anzuzeigen.
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4 Inhalte der Planung

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend den oben beschriebenen Planungszielen und unter Berlcksichtigung der
planerischen Grundlagen sowie des im Gebiet vorhandenen Bestands wird fur das Plangebiet
ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR 8 4 BauNVO festgesetzt. Hier kdnnen
Wohngebaude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und andere der Zweckbestimmung entsprechende,
wohnvertragliche Nutzungen (8 4 Abs. 2 Nrn. 2 u. 3 BauNVO) untergebracht werden. Damit
wird das Ziel umgesetzt, dass die entstehenden Grundstiicke in Ubereinstimmung mit
§ 4 BauNVO sowie dem § 13b BauGB vorwiegend dem Wohnen dienen und sich zugleich in
die ndhere stadtebauliche Umgebung einfligen. Insbesondere soll die vorrangige Nutzung des
Wohnens gestarkt werden. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind, aus dem vorgenannten
Grinden, die in 8 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlage flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig?.

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) und der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse (I). In dem zur Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern vorgesehenen Teil des allgemeinen Wohngebietes wird geman
8§ 16 BauNVO eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Obergrenze von 0,4 fur allgemeine
Wohngebiete gemalR § 17 BauNVO wird damit unterschritten. Insgesamt soll durch die
festgesetzte GRZ eine der Lage des Plangebietes angepasste, ortstypische Bebauungsdichte
erreicht werden. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung ein angemessener und ausreichender
Rahmen fir eine wohnbauliche Nutzung auf den entstehenden Grundstlicken geschaffen.
Die angestrebte Nutzungsdichte wird darliber hinaus durch die Festsetzung der offenen
Bauweise, in der nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind, sichergestellt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Vollgeschoss (I) als Hochstmal festgesetzt. Die
entspricht der tatsachlichen Héhenentwicklung und den Festsetzungen des angrenzenden
Bebauungsplanes.

4.2 Bauweise und Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden

In dem allgemeinen Wohngebiet wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (0),
in der nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind, festgesetzt. Die Festsetzung zur
Bauweise entspricht der Festsetzung des angrenzenden Bebauungsplanes sowie der
tatsdchlichen Bebauung im Plangebiet. Die Anzahl der Wohnungen im allgemeinen
Wohngebiet wird auf maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je
Doppelhaushalfte festgesetzt. Damit wird ebenfalls der Maf3stab der umliegenden Bebauung
aufgegriffen und gewabhrt.

4.3 MindestgrundsticksgroRRen

Die Mindestgréf3e der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet wird durch textliche
Festsetzungen zur MindestgrundstiicksgroRe geregelt. Demnach missen die
Einzelhausgrundstiicke mindestens 700 m2 und Doppelhausgrundstiicke 375 m? je
Haushalfte aufweisen. Darin &uf3ert sich vor allem das Bestreben, eine dem dorflichen
Mal3stab entsprechende Bebauungsdichte mit dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden zu vereinbaren.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO geregelt werden. Die Festsetzung erfolgt so weitraumig wie moglich,
sodass den Grundstickseigentiimern Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude

1 Vgl. Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom 04.05.2018, Az. 15 NE 18.382
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auf den Grundsticken ermdglicht wird. Die Baugrenzen werden in der Regel mit einem
Abstand von 3 m (Mindestabstand nach Niedersachsischer Bauordnung) zu den
Grundstucksgrenzen sowie zur vorhandenen Strale festgesetzt. Zu der privaten
Verkehrsflache wird ebenfalls ein Abstand von 3 m festgesetzt. Zu dem am siidlichen Rand
vorhandenen FuRweg und den bestehenden Gehélzen wird ein erhtéhter Abstand von 5 m
festgesetzt, um den Erhalt und Schutz der Gehdlze zu gewahrleisten. Damit die Straf3en- und
Wegerdume nicht zu sehr eingeengt werden und um einen ausreichenden Abstand von
baulichen Anlagen zu den vorhandenen Gehdlzen zu sichern, wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2
NBauO sind, sowie Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig sind. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird ein
entsprechend groRRer Spielraum fur die Anordnung von Garagen und sonstigen baulichen
Anlagen gewahrleistet. Mit den getroffenen Festsetzungen wird insgesamt im Sinne der
Planungsziele eine angemessene Uberbaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet.

4.5 Ortliche Bauvorschriften gemafR § 84 NBauO

Das Plangebiet beeintrachtigt das Ortshild nicht in sensiblen Bereichen, dennoch sind Mini-
malanforderungen hinsichtlich der Gestaltung der Neubauten erforderlich. Diese werden als
ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan und mit dem gleichen rdumlichen
Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung beschlossen. Im Einzelnen werden folgende
Regelungen hinsichtlich der &uReren Gestaltung baulicher Anlagen getroffen:

451 AufRRenwande

Fir die Fassaden baulicher Anlagen ist Sichtmauerwerk (Ziegelmauerwerk bzw. Verblend-
mauerwerk) oder Putz in roten, rotbraunen bis braunen Farbtdnen sowie in Weil3/Grau zu
verwenden. Der Begriff ,Sichtmauerwerk® schlie3t moderne AulRenwandkonstruktionen mit
zweischaligem Aufbau und Vorsatzschale mit Verblendern (Verblendmauerwerk) ein.
Ausgenommen sind untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauGB,
Garagen sowie Uberdachte Stellplatze. In diesem festgesetzten Umfang kdnnen also auch
andere Materialien, wie z.B. Holz, Verwendung finden. Nicht zulédssig sind Rundhdlzer oder
Vollstamme. Sie sind nicht ortstypisch und wirden das Ortsbild beeintrachtigen. Fir die
AuRRenwandflachen wird vor allem Uber die mafigebliche Farbgebung und Material ein
Einflgen in das Ortsbild gesichert.

45.2 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien in roten, rotbraunen bis brauen Farbténen oder
in Anthrazit/Schwarz zulassig. Fir die Dacheindeckung sind Materialien mit hochgléanzenden
oder stark reflektierenden Oberflachen nicht zuldssig. Dadurch wird eine mogliche
Blendwirkung fur benachbarte Grundstiicke vermieden und gleichsam eine sich der naheren
Umgebung anpassenden Materialitat der Dacheindeckungen geregelt. Doppelhauser sind
einheitlich  einzudecken. Mit dieser Festsetzung wird eine harmonische und
landschaftstypische Dachlandschaft angestrebt.

Um eine klimaschonende Energiegewinnung zu unterstiitzen, sind Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie auf den Dachflachen mdglich und ausdrticklich erwinscht. Aufgrund der
raumbildenden und gestalterischen Wirkung der ortsuiblichen Dachneigung sollten sie jedoch
mit der Neigung der Dachflachen verlegt werden.

Zur Verbesserung der 6kologischen und klimatischen Qualitat im Plangebiet sind Griindacher
zulassig, sodass insgesamt durch die gewahlten Festsetzungen den Erfordernissen des
Klimaschutzes im Rahmen der Mdglichkeiten der Planung hinreichend Rechnung getragen
wird.

4.5.3 Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptdacher der Hauptnutzungen werden nur geneigte D&cher mit einer
Dachneigung von mindestens 25 Grad zugelassen. Somit wird sichergestellt, dass die
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Wohngebaude durch fir den landlichen Raum typische, geneigte Dacher gepragt werden. Um
die Entstehung eines geschlossenen, dorflichen Erscheinungsbildes zu sichern, wird
zusatzlich festgelegt, dass Doppelhéuser jeweils mit gleicher Dachform und -neigung bei
gleicher Trauf- und Firsthbhe auszubilden sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich auch
Doppelhauser in das gewlnschte Erscheinungsbild des Baugebietes einfigen. Ein
unerwunschtes Vor- oder Zurtickspringen einzelner Doppelhaushalften sowie verspringende
Trauf- oder Firsth6hen sollen so vermieden werden.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO. Eine dem Hauptgebaude
angepasste Dachneigung bei kleineren Nebenanlagen ist uniiblich. Von ihnen geht nicht die
gleiche Wirkung wie von einem Hauptgebaude aus, so dass keine negative Auswirkung auf
den Zusammenhang der Dachlandschaft besteht.

4.5.4 Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Einfriedungen sollen einen naturnahen und ortsublichen Charakter des
Stral3enraums, der durch Vorgarten gepragt ist, sicherstellen. Auf diese Weise wird das Ziel,
einen durchgriinten Stralenraum zu realisieren, unterstutzt. Die Hohenbegrenzung soll den
optischen Eindruck eines nicht zu stark eingeengten StraRenraumes fordern. Die offene
Gestaltung tragt somit wesentlich zur ,Wohnlichkeit“ des Strallenraumes bei.

455 Einstellplatze

Der heutige hohe Motorisierungsgrad insbesondere im landlichen Raum macht es notwendig,
Vorgaben zu der Zahl der Stellplatze auf den Grundstiicken zu formulieren. Das allgemeine
Ziel ist es, mdglichst wenig ruhenden Verkehr im Stralenraum unterzubringen. Aus dem
Grund wird vorgeschrieben, dass je Wohnung zwei Stellplatze auf dem privaten Grundstick
nachzuweisen sind. Auf diese Weise wird auch der StraRenraum vom ruhenden Verkehr
entlastet.

45.6 Gestaltung der nicht tberbauten Flachen

Die Wohnqualitat soll durch BegriinungsmalRnahmen gesteigert werden. Darliber hinaus wird
damit auch die 6kologische Qualitdt der Grundstiicke erhéht. Zu diesem Zweck werden
Anforderungen an die Begriinung der Grundstiicke formuliert, um somit auch die Versiegelung
(z.B. ,Steingarten) auf ein Minimum zu reduzieren. Hierdurch wird zudem, angesichts
kunftiger Hitzesommer und Starkregenereignisse, das kleinrAumliche Klima verbessert.

45.7 Ho6henlage

Uber die Festsetzung der Geschossigkeit hinausgehend ist es erforderlich, einen Rahmen fiir
die Hohe der Oberkannte des fertigen ErdgeschossfuBbodens der baulichen Anlagen
vorzugeben, um eine der Lage angemessene Gestaltung und die Anforderung des Einfligens
der zukinftigen Baukdorper in die umgebende Bebauung / Umfeld zu erreichen. Die Oberkante
des fertigen Erdgeschossfubodens der baulichen Anlagen darf daher eine Hohe von 50 cm
Uber der mittleren Hohenlage des Baugrundstlicks nicht berschreiten.

4.6 Grunordnung

Das geplante Wohngebiet soll in das Landschaftsbild eingebunden werden. Dies wird dadurch
erreicht, dass eine Randeingriinung aus standortgerechten Gehélzen gegeniber der offenen
Landschaft entlang der dstlichen Grenze des Gebietes festgesetzt wird. Die dort bereits
vorhandenen Geholze kénnen bestehen bleiben. Sie missen entsprechend der Festsetzung
erganzt werden. Die vorhandenen Gehdlze an der sidlichen Grenze dienen der optischen
Abschirmung zum benachbart liegenden Gewerbegebiet, und sollen auch aus diesem Grund
erhalten werden. Mit einem erhéhten Abstand werden hier mdgliche Beeintrachtigungen der
Pflanzen vermieden.
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Mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen und der Vorgabe von Pflanzlisten soll
eine Durchgriinung des Plangebietes und damit eine angemessene 6kologische und
gestalterische Qualitat erreicht werden. Zur Gestaltung der privaten Gartenflachen wird zudem
ein Pflanzgebot fir einen standortgerechten, heimischen Laubbaum auf jedem Grundstiick
festgesetzt. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz durch
Neupflanzung der gleichen Art und Qualitédt auf demselben Grundstiick zu schaffen. Eine
entsprechende Pflanz- bzw. Artenliste ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

4.7 VerkehrserschlieBung; Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet kann weiterhin Uber die Stralle ,Hangkamp“ erschlossen werden. Ein
Anschluss an das ortliche Stral3ennetz ist fur den Bestand bereits vorhanden. Die
ErschlielBung der riickwertig gelegenen Baugriinstiicke wird tiber einen Privatweg gesichert.
Diese wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg” festgesetzt.
Aufgrund ihrer Dimensionierung und der Eigenschaft als private Verkehrsflachen wird der
Privatweg nicht durch die Miillfahrzeuge des zustandigen Abfallentsorgungsbetriebs befahren
werden. Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert angesehen, wenn Miill-
/Abfallbehélter straf3enseitig an den erschlieRenden Stral3en zur Abholung aufgestellt werden
kénnen.

Zu den geplanten Gebauden werden Zufahrten fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach
8§ 4 NBauO i. V. m § 1 DVO-NBauO vorgesehen. Die Zuwegung muss gem. "Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr" (Verdéffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt werden. Es
ist die RStO 12 oder hoherwertig anzusetzen.

Der Bebauungsplan hat voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die verkehrlichen
Verhéltnisse und die bestehende Erschliel3ung. Es ist davon auszugehen, dass die bisherige
ErschlieBungssituation auch weiterhin funktionsfahig ist.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bestand bereits vorhanden. Die straf3enseitigen
Grundstiicke sind aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 6 geplanten Nutzungen
im Plangebiet bereits angeschlossen. Grundsatzlich kann angenommen werden, dass die
Kapazitaten der vorhandenen Netze ausreichen, um den gegeniber der vorhandenen
Nutzung ggf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen. Mit den Leitungstragern werden
rechtzeitig vor Baubeginn die mdglichen Anschliisse, die Einzelheiten der Bauausfihrung
sowie die Koordination mit den anderen Leitungstragern abzustimmen, ggf. erforderliche
Genehmigungen im Rahmen der Ausbauplanung zu beantragen sein.

4.8 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

Zur Sicherung der ErschlieBung der riickwéartigen Grundstiicke im Baugebiet wird zudem eine
Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) im Bebauungsplan vorgesehen.

5 Immissionsschutz

Im Rahmen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 18 wurde ein Larmschutzwall (in einer
Hohe von mind. 3.5 m) festgesetzt, durch den sich die im Bebauungsplan ermdglichte
Wohnbebauung gegen den aus der gewerblichen Nutzung resultierenden Gewerbelarm
abschirmen lasst. Die gesamte zur gewerblichen Nutzung vorgesehene Flache ist hier als
eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) festgesetzt, in dem nur Betriebe, Anlagen und
Einrichtungen zuléssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Im Bebauungsplan Nr.9 sidlich des Plangebietes ist ebenfalls ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt, in dem nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zulassig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es ist zudem ein Abstand der gewerblichen
Nutzungen von 12 m zum Plangebiet gesichert.

Somit sind im Rahmen dieser Bebauungsplane die LA&rmimmissionen ausreichend gemindert
worden, bzw. Vorkehrungen zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung getroffen worden.
Aus diesen Nutzungen resultieren somit erkennbar keine immissionsschutzrechtlichen
Konflikte fir das Plangebiet.
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Die Schutzanspriiche der bestehenden und zulassigen Nutzungen im Plangebiet und in
dessen Umfeld sind unveréndert zu beachten.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutzflachen auR3erhalb des Plangebietes werden durch die Planung in
ihrer Wirtschaftsfuhrung nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhandener
landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewahrleistet. Durch die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen nérdlich des Plangebietes kann es zu Beeintrachtigungen der
Wohnbevélkerung durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fur den landlichen
Raum und seitens der zukunftigen Wohnbevolkerung zu tolerieren.

Es kann grundsatzlich von einer Vertraglichkeit der ermdglichten Nutzungen mit dem
angrenzenden Bestand ausgegangen werden.

6 Aussagen zur Eingriffsregelung, Biotop- und Artenschutz

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan nach 8 13b BauGB aufgestellt (Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB kann von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und
den zugehorigen, ergdnzenden Elementen abgesehen werden. Weiterhin gelten sich
maoglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass aus der Planung heraus kein
Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in
welchem Umfang sich bei Durchfihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.
Gleichwohl sind sich aufdrangende, andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu
bewerten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der
Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht zur Berticksichtigung dieser Belange in der Abwéagung
befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschiitzte Guter vorgenommen
werden, sind diese zwingend zu kompensieren. Weiterhin sind die Verbotstatbestdnde des §
44 BNatSchG zu beachten.

Andere als ,stadtebauliche® Eingriffe in den Naturhaushalt oder in nach anderen
Rechtsgrundlagen geschiitzte Giiter sind nicht erkennbar.

Als wesentliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind nach derzeitigem Kenntnisstand die
Versiegelung derzeit unversiegelter Flachen fir die Bebauung der geplanten
Grundstucksflachen sowie fur die verkehrliche Erschlie3ung) zu bewerten.

Durch die Realisierung des Wohngebietes werden aufgrund der Lage am Ortsrand allerdings
keine planungsrechtlich als unversiegelt anzusprechenden Flachen in Anspruch genommen.
In Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB entfallt das Erfordernis
einer Umweltprifung und Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Eine Betroffenheit geschitzter Arten ist in Bezug auf die natirlichen Habitate (Vegetation)
ebenfalls nicht erkennbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die menschliche Gesundheit
sind durch die Planung sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden im Bebauungsplan insbesondere
durch Vorgaben zur aufleren Gestaltung baulicher Anlagen und die Randeingriinung
minimiert.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch den Bebauungsplan erhebliche
umweltrelevante Veradnderungen gegentber der Bestandssituation ergeben koénnten,
geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.
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7 MaBnahmen zur Verwirklichung

7.1 Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

7.2 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplandnderung Kosten fur
die Aufstellung des Bebauungsplanes.

8 Flachenangaben
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,2 ha.

Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 11.666
private Verkehrsflache 300
private Grunflache 381
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes: 12347

Anlage:
e Stadtebauliches Konzept (M 1:1000 A4-Querformat), Stand: 30.01.2020

Die Planung wird von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH im
Einvernehmen mit der Gemeinde Bliedersdorf ausgearbeitet.
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