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Vorbemerkung

Dieser Standardkatalog ist Grundlage fur alle ModernisierungsmaRnahmen in formlich fest-
gelegten Sanierungs- bzw. in Erhaltungsgebieten.

Er richtet sich nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und ist orientiert an den Anforderungen
des offentlich geforderten Wohnungsbaues.

Bei der Durchfuhrung der Modernisierung sind die VOB, die glltige Energieeinsparverord-
nung (EnEV) und die DIN-Vorschriften zu bericksichtigen; offentlich-rechtliche Genehmi-
gungen (z. B. Baugenehmigung) sind einzuhalten; den Belangen des Denkmalschutzes und
den Vorschriften von Gestaltungs- und Erhaltungssatzungen ist Rechnung zu tragen.

Ausstattung
Bei Ausfiihrung eines hoheren Ausstattungsstandards als dem hier vorgegebenen sind die

dadurch entstehenden Mehr- und Folgekosten nicht férderungsfahig und missen von Eigen-
tumern in voller Hohe getragen werden.

Bei Gewerbe sind fur die Ausstattung von Aufenthaltsraumen die Vorgaben fur Wohnraume;
z. B: Buroraume, Ladengeschafte, sinngemal anzuwenden. Die Kosten von Ausstattungen,
die unmittelbar fur die Ausiibung des Gewerbes benotigt werden, sind nicht forderungsfa-
hig.

Die Preise fir Ausstattungen von Wohnungen werden gemal} Erhebungsdaten statistischer
Kostenkennwerte an das aktuelle Preisniveau angepasst.

Warmeschutz

Energetische Modernisierungen sind nach gliltiger Energieeinsparverordnung EnEV durchzu-
fuhren. Die Einhaltung der erforderlichen Bauteilanforderungen ist durch den Bauherrn zu
dokumentieren oder durch eine Unternehmererklarung gemafll EnEV nachzuweisen.

Diffusionsberechnungen

Bei Veranderungen an den Fenstern, den Auenturen oder an der Fassade zur Verbesserung
des Warmeschutzes wird ggf. eine Diffusionsberechnung zur Vermeidung kritischer Feuchte
an Innenoberflachen und schadlicher Tauwasserbildung im Inneren von Bauteilen gefordert
(Vermeidung von Schimmelbildung).

Statische Nachweise

Bei Veranderungen an Konstruktion oder Rohbaugewerken eines Gebaudes (z. B. durch
Warmedammmalnahmen am Dach) sind Nachweise zu erbringen, die belegen, dass die
Standsicherheit des Gebaudes weiterhin besteht.

Niedrig-Energie-Standard

Gebaude, die den Niedrig-Energie-Standard erfuillen, kommen in den meisten Fallen nicht
ohne eine kontrollierte Luftung aus (Liftungsanlage mit Warmeruckgewinnung). Kosten fur
Luftungsanlagen, die der Verbesserung des Energiehaushaltes dienen, sollen gefordert wer-
den.




Innendammung

Im Bereich denkmalgeschutzter Fassaden steht fur Warmedammung haufig nur die Raumsei-
te der Aullenwand zur Verfugung. Die hier einzusetzende Innendammung bedingt eine ge-
naue Kenntnis der Materie und erfordert eine sorgfaltige Planung, die nicht ohne bauphysi-
kalische Berechnungen auskommt.

Die Festlegungen dieses Standardkataloges beziehen sich im Wesentlichen auf den Ausbau
des Modernisierungsobjektes. Nutzungsbedingte Eingriffe in die Baukonstruktion sollen mog-
lichst vermieden werden. Kriterien des aulleren Erscheinungsbildes und der Erhaltung von
Innenbauteilen auBerhalb von bautechnischen und Nutzungserfordernissen sind entspre-
chend den regionalen Besonderheiten und den objektspezifischen Anforderungen in Ab-
stimmung mit dem Sanierungstrager und den zustandigen Amtern zu entwickeln

Ausnahmen von den Vorgaben dieses Standardkataloges sind in begriindeten Einzelfallen,
z. B. bei denkmalgeschutzten Gebauden, nach vorheriger Vereinbarung mit dem Sanierungs-
trager zulassig.



Grundlagen der Modernisierung

Modernisierung im Sinne von § 148 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ist

a) die Beseitigung von Missstanden und Mangeln im Sinne von § 177 BauGB durch
bauliche MalRnahmen

b) die Verbesserung des Gebrauchswertes von Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen entsprechend den Zielen und Zwecken der Sanierung.

Zur Modernisierung zahlen insbesondere MaRnahmen zur Schaffung bzw. Verbesserung

- des Zuschnitts der Raume

- der Belichtung und Beliftung

- des Schallschutzes und des Warmeschutzes

- der Energieversorgung

- der sanitaren Einrichtungen

- der Beheizung

- der Funktionsablaufe in Raumen und Wohnungen

- der Zuganglichkeit von Raumen (Treppen, Aufziige)

- zur Abgeschlossenheit der Wohnungen

Zur Modernisierung konnen ferner gehoren:

- der Ausbau bisher anders genutzter Raume
- die zur Verbesserung des Gebrauchswertes notwendigen Anbauten

- die Verbesserung der mit der Modernisierungsmafinahme verbundenen Aullenanla-
gen, in besonderen Fallen auch die Sicherung schutzwiirdiger Anpflanzungen

- die Herstellung und Anderung von notwendigen Stellpldtzen und Garagen
- die Herstellung und Anderung von gebotenen nicht éffentlichen Spielplatzen
- die Herstellung und Anderung von nicht éffentlichen Gemeinschaftsanlagen

- der Abbruch von Teilen des Gebaudes oder der sonstigen baulichen Anlage

MalRnahmen der Instandsetzung, im engen Zusammenhang mit Modernisierungsar-
beiten, gelten als Modernisierung.
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3.1

Allgemeine Planungsanforderungen:

Wohnungs- und RaumgrofRen

Die Wohnungs- und Raumgrofen sowie die Wohnungsbestandteile sollen naherungs-
weise denen des offentlich geforderten Wohnungsbaues entsprechen, soweit dies im
Hinblick auf den Eingriff in die Substanz und den erforderlichen Aufwand vertretbar ist
und sofern es die Grundrisssituation zulasst.

Raumhohe:

Lichte Raumhohe entsprechend bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Bei geringeren
vorhandenen Raumhohen muss von Fall zu Fall entschieden werden.

Nebenrdaume:

Bei Gebauden mit mehreren Wohnungen ist in der Regel ein geeigneter Abstellraum
fur Kinderwagen, Fahrrader und Mullbehalter sowie Trockenraume vorzusehen.

Ausstattung der Gebdude und Wohnungen

Bei der Modernisierung von Wohngebauden sollten - soweit nicht bereits vorhanden -
folgende Einrichtungen bzw. Anlagen geschaffen werden:

Haustechnische Grundausstattung

- Regenwasser - und Schmutzwasserentsorgung

- Kalt- und Warmwasserleitungen:
(Warmwasser in zentraler oder dezentraler Bereitstellung)

- Gasversorgungen
- Elektrische Versorgung

- Heizungsanlage

Zentralheizung als Sammel- oder Etagenheizung, vorzugsweise umweltfreundliche

Energietrager und Technologie; Plattenheizkorper bzw. Radiatoren in Standardaus-

fuhrung; Heizungsrohre mit Warmedammung nach den gultigen Vorschriften (Ful3-
bodenheizungen kénnen nur in besonderen Fallen gefordert werden.

- Telefonanlage: Einen Anschluss pro Wohnung

- Antennenanlage:

Ein Anschluss pro Wohnung, auch Kabelanschluss. In Mehrfamilienhausern konnen
Gemeinschaftsantennenanlagen gefordert werden. In Einfamilienhdausern werden
die Kosten fir Verteilungsleitungen einschl. 1 Anschlussdose gefordert. Soweit ein
Kabelnetzanschluss nicht moglich ist, kann auch die Installation einer Antennen-
Empfangsanlage gefordert werden, wenn diese dem Stadtbild entspricht.

- Allgemeine Beleuchtung
Beleuchtung bei Mehrfamilienhausern in allen Gemeinschaftsbereichen, wie Trep-
penhaus usw., auch Gber automatische Zeitschaltung und mit Bewegungsmelder.
- Klingel- und Turéffneranlagen

Klingelanlage mit Vorrichtung fur Namensschild; bei mehr als zwei Wohnungen
auch mit Gegensprechanlage und Turoffneranlage.
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3.2 Sanitarausstattung und Kiicheneinrichtung

- Bad

Innerhalb der Wohnung mit ausreichender Entliftungsmaoglichkeit entsprechend DIN
18017.

Kalt- und Warmwasseranschluss

1 Einbauwanne und eine Duschwanne in Standardfarben und -groRen, Mischbatterie
in einfacher Ausfiihrung.

1 Porzellan-Flach- oder Tiefspul-Klosettbecken, Spulkasten, WC-Sitz mit Deckel, in
Standardfarben.

1 Waschtisch in Standardfarben und -groRen, Mischbatterie in einfacher Ausfiihrung.

1 Waschmaschinenanschluss

1 Klosettpapierhalter

1 Ablageplatte

1 Spiegel

1 Wannengriff

1 Brause mit Halterung

1 Handtuchhalter, zweiteilig

1 Duschvorhangstange, ggf. Duschtrennwand
- jeweils in einfacher Ausfiihrung -

- Separates WC

Innerhalb der Wohnung mit ausreichender Entliftungsmaoglichkeit entsprechend DIN
18017

1 Porzellan-Flach- oder Tiefspul-Klosettbecken mit Spulkasten, WC-Sitz mit Deckel, in
Standardfarben

1 Handwaschbecken, in Standardfarben, Mischbatterie in einfacher Ausfuhrung

1 Klosettpapierhalter

1 Spiegel

1 Handtuchhalter

- jeweils in einfacher Ausfihrung -

Kiche

Maoglichst nach DIN 18022, mit ausreichender Entliftungsmaoglichkeit entsprechend
DIN 18017, bei kleinen Wohnungen auch als Kochnische

1 (Anschluss fuir) Gas- oder Elektroherd
1 Anschluss fur Ver- und Entsorgung einer Geschirrspilmaschine

1 Anschlussmaoglichkeit fur eine Waschmaschine, falls im Bad nicht moglich
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3.4

3.5

Elektrische Installation

Schalter, Steckdosen und Anschlisse fur samtliche Raume nach Art und Umfang ent-
sprechend DIN 18015, VDE und den Vorschriften der Energieversorgungsunternehmen
in angemessener Stuickzahl und Standardausfiihrung.

Nicht geférdert werden Strahler, Lampen Sonderschalter, wie Dimmer.

Gefordert werden: AulRenleuchten in einfacher Ausfihrung und festinstallierte Leuch-
ten in Gemeinschaftsraumen, z. B. in Keller- und Bodenraumen, Treppenhausern.

Wainde, Decken und FuRboden

Wande: (Oberflachenbehandlung innen)

- Kichenfliesen: Fliesenspiegel im Kiicheneinrichtungsbereich

- Bader- und Toilettenfliesen: umlaufend bis tirhoch
(Restflachen: Anstriche in waschfester Farbe, auch Tapeten)

- Flur, Wohn- und Schlafraumen: Tapete mit Farbanstrich

- Kellerraume: waschfester Anstrich

- Gemeinschafts-Treppenhauser: Strapazierfahiger Wandbelag (z.B.: Glasfaser-Gewebe
mit Anstrich

Decken

- Farbanstrich, bei Gipskartondecken und in besonderen Fallen mit Tapete, Profilholz
oder Holzpaneele in begriindeten Fallen

FuRboden

- Wohn- und Schlafraumen: Kunststoff-Belag, Linoleum, Laminat oder Teppichboden in
begriindeten Fallen Holzdielung (Parkett).

- Nebenraume: Kunststoff-Belag/Linoleum
- Kiichen, Bader und Toiletten: Kunststoff-Belag oder Fliesen

- Gemeinschafts-Treppenhaus: Kunststoff-Belag, Betonwerksteinbelag, Fliesen, in be-
grundeten Fallen auch Holz und Naturstein

- Kellerraume: Verbundestrich entsprechend DIN 18353

Hausbriefkasten

Ein Briefkasten fur jede Wohnung im Eingangsbereich, moglichst von aullen zugang-
lich. Bei Mehrfamilienhauser moglichst als Briefkastenanlage, auch mit integrierter
Klingel- und Sprechanlage.



3.6

4.1

4.2

Tiren, Fenster, Beschlage

Turen, Fenster und Beschlage sind der Architektur des Gebaudes und der Hausfront
anzupassen; die ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften sind einzuhalten. Die Restau-
rierung vorhandener Einbauten ist einer Neuanfertigung vorzuziehen.

Turen:

- Hausturen: Holz, in begriindeten Fallen auch Kunststoff/Metall.
- Wohnungseingangsturen: nach DIN
- Innenturen: in Standardausfiihrung, auch mit Glasausschnitt.

- Keller-, Bodenturen: entsprechend den Nutzungs-, ggf. Brandschutzanforderungen
Fenster

- Isolierverglasung, bei Kasten- oder Verbundfenstern auch Einfachverglasung moglich.

- Fenstergrofle, Fensteroffnung, Fenstereinteilung (z. B. Sprossen und Fenstermaterial)
sind der Architektur des Gebaudes anzupassen. Einfachverglaste Fenster sollten als
Kastenfenster ausgebildet werden.

Schidsser/Beschlage

- Gebaudezugangsturen (Haustulr, Hoftur etc.) und Wohnungsabschlussturen sind mit
Sicherheitsschlossern zu versehen.

- Beschlage fur Turen und Fenster sollten in baustilgerechter Art vorgesehen werden.

Waiarme- und Schallschutz

Soweit technisch moglich und wirtschaftlich vertretbar, sollen die fur die Neubaumaf-
nahmen festgelegten Zielwerte erreicht werden. Die gestalterischen Auflagen und Vor-
gaben sind zu beachten.

Warmeschutz

Warmeschutz entsprechend der Energieeinsparverordnung (EnEV) in der gultigen Fas-
sung

Schallschutz

Wohnungs- bzw. Haustrennwande, GescholRdecken sowie Treppenhauswande in Ge-
bauden mit mehr als T Wohnung bzw. Gewerbebetrieb mit erhohtem Schallschutz
nach DIN 4109.

Geschol3decken: gehobener Trittschallschutz
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5.4

3.5

AuRenanlagen

Die Gesamtaufwendungen fir Auflenanlagen sollten 3 - 5 % der Modernisierungs-
kosten nicht Uberschreiten. Kosten fir Pflanzen sowie fur bauliche Anlagen (z. B. Gar-
tenhauser oder Abstellraume) sind in der Regel nicht forderfahig.

Oberflachenbefestigungen

Oberflachenbefestigung von Hauszuwegungen und Terrassenflachen sowie Lieferung
und Einbau von Mutterboden fiir Pflanzflachen (d = 30 cm); Hofeinlaufe, soweit not-
wendig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen und Hoftore in einfacher Ausfuhrung, sofern nicht gestalterische An-
forderungen erfullt werden mussen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen bis zum offentlichen Netz.

Spielplitze

Spielplatze fir Kleinkinder konnen entsprechend ortlicher Vorschriften geférdert wer-
den.

Stellplitze

Stellplatze nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften, ggf. Garagen, sowie Ablo-
sebeitrage gem. Vereinbarungen.
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Anlage BauBeCon

Sanierungstrager GmbH

Ein Unternehmen der DSK-Gruppe

Standardkatalog zur Ausstattung fiir ModernisierungsmalRnahmen

Tabelle der férderungsfahigen Ausstattungskosten flr Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen (in Anlehnung an ,Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel — Baukos-
ten 2010/11%, 20. Auflage)

Die angegebenen Preise sind Férderobergrenzen (Netto, ohne MwSt.). Es sind
Komplett-preise (Material und Lohn) inkl. Nebenarbeiten.

1. Sanitare Einrichtungsgegenstande (inkl. Armaturen, Befestigungen, Zubehor)

- Einbauwanne 350,00 €

- Duschwanne 275,00 €

- WC-Becken mit Spulkasten 300,00 €
- Waschtisch 300,00 €

- Handwaschbecken 200,00 €

- Duschtrennwand 650,00 €

2. Wandbekleidung — innen, Decken, FuRboden

- Wandfliesen
geklebt, Materialpreis: 20,00 €/m? 110,00 €/m?
Mértelbett, Materialpreis: 20,00 €/m? 110,00 €/m?

- FuRbodenfliesen
auf vorhandener Unterkonstruktion

Materialpreis: 25,00 €/m? 70,00 €/m?
- PVC

Materialpreis: 20,00 €/m? 30,00 €/m?
- Linoleum-Belag

Materialpreis: 25,00 €/m? 50,00 €/m?
- Laminat-Belag

Materialpreis: 20,00 €/m? 40,00 €/m?
- Naturkautschuk-Belag

Materialpreis: 35,00 €/m? 55,00 €/m?
- Epoxidharz-Belag

Materialpreis: 30,00 €/m? 50,00 €/m?
- Teppichboden

Materialpreis: 20,00 €/m? 40,00 €/m?

- Innenwand- und Deckenbekleidungen
(z. B. Anstriche, Tapeten) 10,00 €/m?

Stand: Januar 2011
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