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PLANZEICHENERKLARUNG :

Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN [RECHTSGRUNDLAGE]
Allgemeines Wohngebiet (WA — § 4 BauNVO)
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
2 Wo Beschréinkung der Zahl der Wohneinheiten (Wo) (s. textliche Festsetzung)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN
GRZ 0,25 Grundflichenzahl (GRZ — § 19 BauNV0) als Dezimalzahl
TH Hohe baulicher Anlagen: Traufhche (TH)  (s. textliche Festsetzung)
FH Hohe baulicher Anlagen: Firsthohe (FH) als HochstmaB (s. textliche Festsetzung)
0K Hohe baulicher Anlagen: OK=0Oberkante (s. textliche Festsetzung)
BAUWEISE / BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise (0 — § 22 (2) BauNV0)
—— Nicht Uberbaubare Fldche
[[——— = —— Baugrenze (§ 23 BauNVO) (s. textliche Festsetzung)
—=—— {iberbaubare Fldche [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]
VERKEHRSFLACHE

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfliche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT/REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

RRB Fldche zur Riickhaltung von Niederschlagswasser (RRB), naturnaher Ausbau
[§9 (1) Nr. 14/16 BauGB]

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

OO0OO0OO0O0O0
O 0000 O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

e

Fldchen fir AusgleichsmaBnahmen zur nachhaltigen Entwicklung eines neuen Ortsrandes
mit Angabe der MaBnahmen (s. textliche Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fldche fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz

b < gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutz—
A4 4 gesetzes (§ 5 (2) Nr. 6 und (4) BauNVO) (s. textliche Festsetzung)
_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

‘:I:D Vorhandene bauliche Anlage
6‘;?7 Vorhandener Einzelbaum

Vorhandene Grdben

Vorhandene Gasleitung mit Angabe des Versorgungsunternehmens

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1

10

11

1.1

Die nach der Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr.1 BauGB] in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind im Sinne von § 1 (6) BauNVO nicht zul&ssig.

Die MindestgréRe [§ 9 (1) Nr. 3 BauGB] der Baugrundstiicke ist je Einzelhaus auf 700 gm festgesetzt.

Je Baugrundstiick sind Flachen nach § 9 (1) Nr.4 BauGB fur Stellplatze im Sinne von § 12 (2) BauNVO
zuldssig. Abweichend von den Ausfiihrungsbestimmungen zu den §§ 46/47 NBauO sind pro Wohneinheit
(Wo) sind mindestens 20 gm (2 PKW) Stellplatzflache dauerhaft bereit zustellen.

Garagen und tberdachte Stellplatze (offene Garagen - Carports) i.S. von § 12 BauNVO sowie Nebenanla-
gen im Sinne von § 14 (1) BauNVO bzw. genehmigungsfreie Nebenanlagen nach NBauO in Form von Ge-
b&uden sind in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache parallel zur Stralenbegrenzungslinie bzw. zwi-
schen der Grundstiicksgrenze und der vorderen Baugrenze nicht zulassig.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen (Wo) [§ 9 (1) Nr.6 BauGB] ist auf 2 Wo in einem Wohngebaude
festgesetzt. Im Sinne von § 9 (3) Satz 2 BauGB ist eine 2. Wo ausschlieB3lich im Dachgeschoss anzuordnen.

Innerhalb der Flachen (Sichtfelder), die von der Bebauung freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr.10 BauGB], ist aus
Grinden der Verkehrssicherheit (Anfahrsicht) jede Nutzung zwischen 0,8 und 2,5 Metern tiber OK Fahr-
bahndecke unzulassig bzw. von standigen Sichthindernissen und Bewuchs freizuhalten.

Baume, Geholze, Lichtmaste, Signalgeber und ahnliches sowie private Gartennutzung kénnen innerhalb der
Sichtfelder im beschrankten Malle zugelassen werden, soweit dadurch die Sicht auf bevorrechtigte Fahr-
zeuge nicht verdeckt wird.

Ver- und Entsorgungsleitungen [§ 9 (1) Nr.13 BauGB] sind ausschliel3lich als Erdleitungen zu verlegen.

Die Flache zur Riickhaltung von Niederschlagswasser (RRB) [§ 9 (1) Nr.14/16 BauGB] ist als naturnahes
Biotop auszubilden. Der Riickhaltebereich ist mit einem vielfaltigen Oberprofil auszubauen. Die Ubrigen Fla-
chen sind als kréauterreicher Landschaftsrasen bzw. als Ruderalflache zu entwickeln.

Besondere Schallschutzmalnahmen [§ 9 (1) Nr.24 BauGB] nach DIN 4109 "Schallschutz im Stadtebau”
mussen im WA-Gebiet stidlich der B 73 eingehalten werden. Fur zum Wohnen sowie dem standigen Auf-
enthalt von Personen dienende Raume nach NBauO im Erd- und Dachgeschoss sind an allen der B 73 zu-
gewandten Fassadenflachen passive SchallschutzmalRnahmen wie folgt vorzusehen :

Gemessen vom befestigten Fahrbahnrand in einem Abstand von 40 bis 90 Meter erfordert der ermittelte
Larmpegelbereich Ill fir AuRenbauteile ein resultierendes Schalldamm-Mal} von 35 dB(A) (vgl. Gutachten
als Anhang zur Begriindung).

Mindestens ein Fenster von zum Schlafen bestimmten Raumen (Schlaf- / Kinderzimmer und von
1-Raum-Wohnungen) ist zu weniger larmbelasteten Geb&audefronten zu orientieren.

Im Dachgeschoss sind fiir diese Radume zusétzlich schallddmmende Zuluft-Offnungen als Ergénzung zu den
erforderlichen Schallschutzfenstern vorzusehen. Alle Bauteile miissen fir sich mindestens die Schall-
damm-MafRe der jeweilig erforderlichen Schallschutzklasse gewéahrleisten.

Die Flache fur Larmschutzmalinahmen ist mit Einzelbdumen und Gehélzen als Feldgehélz im Sinne der
textlichen Festsetzung Ziffer 11.2 auszufihren.

Die Gehdlzpflanzung auf dem Wall ist mit 15% Heistern und 85% Strauchern im Verband von 1,5 x 1,5 Me-
tern auszufihren.

Alle Pflege- und Entwicklungsmalinahmen sowie Anpflanzungen [§ 9 (1) Nr.20/25 BauGB] sind im Sinne der
DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzenqualitat, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungs-
pflege) fachgerecht durchzufiihren. Die Pflanzschemen sowie die Arten- / Gehdlzliste mit Qualitdtsangaben
(vgl. Anlage zur Begriindung) sind Bestandteil dieser Festsetzung. Die Herstellung der Pflanzungen hat bis
spatestens zum Abschluss der ErschlieBungsmalinahmen zu erfolgen.

Die Flache fur die Malinahme Streuobstwiese ist mit hochstdammigen Obstbdaumen entsprechend der
Pflanzen- / Geholzliste im Abstand von ca. 8 bis 10 Meter untereinander zu bepflanzen.

11.2 Die Flache fur die Malinahme Feldgehélz ist mit den Arten der Gehdlzliste entsprechend dem Pflanzschema

(Reihen- und Pflanzenabstand 1,5 x 1,5 Meter) zu bepflanzen.

11.3 Pflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken :

- Je Wohneinheit ist mindestens ein gro3kroniger Laubbaum / hochstammiger Obstbaum
(bevorzugt eine alte Mostobstsorte) anzupflanzen.

- Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist eine Strauch- / Baumgehdélz zu entwickeln.
Alle 8 - 10 Meter soll sich ein Einzelbaum (als Uberhélter) mit Baumkrone entwickeln kénnen.

11.4 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist pro angefangene 200 gm Stral3en- bzw. Wegeflache ein
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mittelkroniger Laubbaum anzupflanzen. Im Kronenbereich ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
6 gm herzurichten, die gegen Uberfahren zu sichern ist.

Die planungsrechtlich erforderliche Ausgleichsflache [§ 1a (3) / § 9 (1a) BauGB] ist gem. § 135 a-c BauGB
den Wohnbauflachen zugeordnet. Das Eingriffsdefizit wird extern innerhalb einer Poolflache der Gemeinde
(Gemarkung Agathenburg, Flur 18, Flurstiick 12/1) in einer Flachengréfe von 0,4 ha kompensiert.

VERFAHRENSVERMERKE :

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN :

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
(NBauO) sind zur Ausfahrung der Satzung folgende &rtliche Bauvorschriften festgesetzt :

1 Auflenwandmaterialien. Zulassig sind :
1.1 Ziegelmauerwerk. Farbgebung : Ziegelrot bis Rotbraun (= RAL 2000 bis 3011)

1.2 Fur einzelne Architekturteile bzw. Teilflichen der Auenwande kénnen andere Baustoffe wie Metall / Blech

(mit Stegfalzstruktur), Holz als senkrechte Holzverschalung und Glas zugelassen werden, wenn
Ziegelmauerwerk (mit bis zu 70 %.) vorherrschend bleibt. Ausnahmen kénnen fur Uberdachungen,
Wintergarten sowie Nebenanlagen, wie z.B. Garten- und Gewachshauser etc. zugelassen werden.

2 Begrenzung von Gebdudehohen / Hohe baulicher Anlagen :

2.1 Die Oberkante Fertig-FuRboden (OKrr ec) [§ 9 (3) BauGB] der Erdgeschossdecke ist auf 0,5 Meter tber
erschlielfende Verkehrsflache begrenzt. Als Bezugshohe fir die Oberkante Verkehrsflache gilt die
Strallenmitte des héchsten Anschlusses des Baugrundstiickes an die 6ffentliche Verkehrsflache.

2.2 Die zulassige Traufhdhe (TH) [§ 9 (3) BauGB] der Hauptdacher ist auf mindestens 3,0 Meter bis maximal
4.0 Meter Giber Oberkante (OKer ec) Fertig-Fullboden der Erdgeschossdecke festgesetzt. Abweichend
davon ist auf 1/3 der Trauflénge einer Dachseite eine Mindest-Traufhdhe von nur 2 Metern tber 0.g. OK
zulassig.

2.3 Die maximal zuldssig Firsththe (FH) [§ 9 (3) BauGB] darf 10,0 Meter Gber Oberkante Fertig-FuRboden
(OKee ec) der Erdgeschossdecke nicht Giberschreiten.

3  Dacher. Zulassig sind :

3.1 Satteldécher, Pultdachformen oder Kriippelwalmd&cher (bis Halbwalm) des Hauptgeb&udes mit einer
Dachneigung ab 30 Grad.
Fir untergeordnete Dachaufbauten und Pultdacher von Garagen und Nebenanlagen ist ausnahmsweise
eine Dachneigung ab 25 Grad zulédssig.
Flachgeneigte Dacher sind nur bei Garagen und offenen Kleingaragen (Carports) zuldssig.

3.2 Dacheindeckungen als Weichdach oder Hartdach mit Ziegeln/Dachsteinen in der Farbgebung
von ziegelrot bis rotbraun (= RAL 2000 bis 3011) oder anthrazit (= RAL 7015 bis 7022)
Fur Nebenanlagen, Garagen und untergeordnete Dachaufbauten ist auch Blecheindeckung zulassig.

3.3 Dachgauben sind je Traufseite auf 1/3 der Trauflange des Daches zu beschranken.

4 Als Einfriedungen der Vorgarten sind Zaune mit rotem Klinker- oder Natursteinsockel, Holzzdune mit
senkrechter Lattung oder Lebend-Hecken standortheimischer Arten zu verwenden.
Drahtz&une sind nur in Verbindung mit Lebend-Hecken zul&ssig.
Die Héhe der Einfriedungen darf 1,2 Meter tGber mittlerer Verkehrsflache nicht tiberschreiten.

5  Solaranlagen sind zulassig, sofern sie in der Dachhaut liegen oder parallel zu ihr im Abstand bis
maximal 0,2 m.

6  Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende und nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist nach
ATV-Richtlinien auf dem Grundstiick zu verrieseln und oder zu versickern.
Die Speicherung von Regenwasser oder die Entnahme als Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt.

AUSNAHMEN NACH NBAUO :
Die v.g. Bauvorschriften gelten nicht fur Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN :

Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder
Unternehmer den 6értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 91 (5)
NBauO mit einer GeldbulRe bis zu € 500.000 geahndet werden.

SATZUNGSBESCHLUSS :

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.02.2006
als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

AGATHENBURG, den
(DS)

- Gemeindedirektor -

INKRAFTTRETEN :

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan der Gemeinde ist gemal § 10 BauGB am 08.06.2006
im Amtsblatt fur den LANDKREIS STADE bekanntgemacht worden.

Die Satzung zum Bebauungsplan der Gemeinde ist damit am 08.06.2006 rechtsverbindlich
geworden.

AGATHENBURG, den
(DS)

- Gemeindedirektor -

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN :

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung
begrundeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

AGATHENBURG, den
(DS)

- Gemeindedirektor -

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S5.2141, 1998 |, S.137) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. |
S.1359) und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde AGATHENBURG diesen Bebauungsplan Nr. 14 "Heideflage"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen
Bauvorschriften gem. NBauO, als Satzung beschlossen.

AGATHENBURG, den
(DS)

- Burgermeister - - Gemeindedirektor -

GEMEINDE AGATHENBURG

SAMTGEMEINDE HORNEBURG
LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"Heideflage"

mit Ortlichen Bauvorschriften nach NBauO

Nach Bekanntmachung rechtswirksam seit 08.06.2006 —  Abschrift
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