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Der gesamte Plan ist aus den bisher analog gefiihrten Liegenschaftskarten digitalisiert worden !
Die Genauigkeit der Koordinaten in d

) Dr. CLASEN & VOSS 0ObVI a.D.
Dipl.—Ing. H. KRUSE — Dipl.—Ing. H. von BARGEN
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure in der Ingenieurkammer Niedersachsen
Gottlieb—Daimler—StraBe 3 21684 Stade

Telefon (04141) 53593-0  Telefax (04141) 53593-33  e-mail: info@cvk-vermessung.de
Internet: www.cvk—vermessung.de

Gemarkung Bliedersdorf , Flur 3 , MaRstab 1:1000
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Im WA-Gebiet ist die Mindestgréie der Baugrundstiicke auf 700 gm festgesetzt.

Im WA-Gebiet ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (Wo) auf 2 Wo in einem Einzelgeb&ude pro
Baugrundstiick (s. Ziffer 1.1) festgesetzt. Ausnahmen von der zulassigen Zahl der Wohnungen gelten fur
bauordnungsrechtlich zuldssige Bestandsnutzungen (Geltungsbereich ehemaliger Bebauungsplan Nr. 6).

Im WA-Gebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO fur Garagen und Stellplatz-
flachen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO nur bis zu
50 % uberschritten werden. )

Innerhalb der mit A und B bezeichneten Flachen ist die Uberschreitung der Obergrenze nach

§ 17 (1) BauNVO fur WA ausnahmsweise nur zugunsten von Larmschutzmaf3nahmen zuléssig.

Im eGE - Gebiet sind Wohnungen oder Wohngebaude fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 2 BauNVO all-
gemein zuldssig, wenn sie dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber an Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind.

Im eGE-Gebiet sind im Sinne von § 1 (4) BauNVO nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zulassig, die
das Wohnen nach § 6 (1) BauNVO nicht wesentlich stéren.

Im eGE-Gebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 (4) Satz 3 BauNVO fir be-
fahrbare / versiegelte Betriebsflichen bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden, wenn die Herstellung
der Befestigungsart dauerhaft in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau erfolgt.

BAUWEISE / HOHE BAULICHER ANLAGEN : [§ 9 (1) Nr. 2 u. (3) BauGB]
Die Begrenzung der Héhe der Oberkante (OK) Fertig-FuRboden der Erdgeschosse (FFEG) ist auf max. 0,5
Meter Uber erschlieRende Verkehrsfliche festgesetzt. Als Ausgangshéhe / Bezugsebene der Oberkante
Verkehrsflache gilt die StraRenmitte des héchsten Anschlusses des Baugrundstiickes an die éffentliche Ver-
kehrsflache.

Angaben zur festgesetzten Trauf- und Firsth6he beziehen sich auf die Definition zur Ausgangshdhe / Be-
zugsebene der Ziffer 2.2. Fir die Definition der Traufhéhe (TH) gilt die NBauO.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN : [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig. Satz 1 gilt nicht fur das eGE - Gebiet.

Nicht zulassig sind Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVO in Form von Geb&uden innerhalb der nicht Gber-
baubaren Flache parallel / zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze. Ausgenommen
hiervon sind bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Larmschutz dienen.

Nach § 12 (2) BauNVO sind je Baugrundstick Flachen fir Stellpldtze im Sinne von § 9 (1) Nr. 4 BauGB
nachzuweisen. Abweichend von den Ausflihrungsbestimmungen zu den §§ 46 / 47 NBauO sind pro Wohn-
einheit (Wo) mindestens 23 qm (2 PKW-Stellplatze) dauerhaft bereit zustellen.

Satz 2 gilt nicht fur das eGE - Gebiet.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN NACH BImSchG :  [§ 9 (1) Nr.24 BauGB]

Innerhalb der mit A u. B bezeichneten Flachen im WA-Gebiet sind besondere Anforderungen an den
Larmschutz fur WA erforderlich :

- In der mit A bezeichneten Flache sind Aufenthaltsrdume im Sinne von § 43 (1 - 6) NBauO, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen ( Wohn- / Schlafraume ) dienen, nicht zulassig.

- In der mit B bezeichneten Flache ist die Grundrissorientierung v.g. Aufenthaltsrdume im Sinne von
§ 43 NBauO an larmabgewandten Gebaudeseiten vorgeschrieben. Alle Bauteile von Aufenthaltsraumen
mussen die Anforderungen der Schallschutzklasse Il erfiillen. Dem stdndigen Aufenthalt von Menschen
(insbesondere Wohn- / Schlafrdume) dienende Rdume nach NBauO missen die Immissionsrichtwerte der
TA-Larm (vgl. 6. AVwV zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)) fir WA einhalten.

PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT :  [§9 (1) Nr.20/25 BauGB]

Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzenqualitat, Bodenvor-
bereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht durchzufihren. Es sind nur standortheimische
Gehdlzarten zuldssig. Angaben zu Art und Qualitét sind in der Pflanz- / Gehdlzliste (vgl. Anlage zur Begriin-
dung) angeben. Die Pflanz- und Gehdlzliste ist Bestandteil dieser Festsetzung.

Pflanzungen auf den Baugrundsticken :
Im Vorgartenbereich ist mindestens 1 grofRkroniger Laubbaum (vgl. Gehdlzliste) anzupflanzen.
Vorhandene bzw. zum Erhalt festgesetzte Einzelb&dume sind anzurechnen.

Bindung der Bepflanzung :
Im Planbild zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen. Abgange sind durch
Qualitaten der Pflanz- / Gehdlzliste (vgl. Anlage zur Begriindung) zu ersetzen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN : [§ 9 (1a) BauGB]
Als interne Ausgleichsmalnahme wird die Entwicklung von Feldgehdlz (Flurstiick 351/25) festgesetzt. Die
Planungen zum Ausgleich sind Bestandteil dieser Festsetzung (vgl. Anlage zum Umweltbericht).

Die Mal3nahmen sind nach Durchfiihrung der ErschlieBungsanlagen abschlieRend herzustellen, spatestens
in der darauf folgenden Pflanzperiode.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG : [§ 9 (1a) BauGB]
Als externe KompensationsmalRnahme wird die Entwicklung von Feldgehdlz und anderen naturnahen Bioto-
pen in einer GroRe von 0,24 ha auf den Flursticken 230, 232/23 und 232/28 der Flur 3 in der Gemarkung
Bliedersdorf (gemeindeeigene Poolflache) festgesetzt. Die Malnahmen sind nach Durchfihrung der Er-
schlieBungsanlagen abschlielend herzustellen, spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach NBauO

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
(NBauO) sind fir die Ausfiihrung des Bebauungsplanes folgende rtliche Bauvorschriften liber die Gestaltung
festgesetzt :
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AUSSENWANDMATERIALIEN (WA-Gebiet) :

Verblendmauerwerk. Nicht zuldssig sind spiegelnde bzw. hochglanzende Oberflachen.

Putzmauerwerk in der Farbgebung (gedeckte Farbténe) RAL 1001 — 1006 und 7032 - 7023.

Holz und Holzverschalung nur in senkrechter Ausfiihrung (z.B. Deckelschalung 0.a.).

Farbgebung : (gedeckte Farbttne - kein Reinweil} = RAL 9003, 9010, 9016 0.4.) als Farben / Lasuren oder
Natur belassen.

Fir einzelne Architekiurteile der AuRenwande kénnen andere Baustoffe wie Metall / Blech (mit
Stegfalzstruktur), Holz (Fachwerk nur konstruktiv) und Glas zugelassen werden, wenn die Vorgaben der
Ziffern 1.1, 1.2 und 1.3 (bis zu 70 %) vorherrschend bleiben. Ausnahmen sind fir Uberdachungen,
Wintergarten sowie Nebenanlagen (z.B. Garten- und Gewéachshauser, Gerateschuppen, Brennholzlager
etc.) zulassig.

DACHFORMEN / DACHEINDECKUNGEN (WA-Gebiet) :

Fur Hauptgebaude und untergeordnete Dachaufbauten und Garagen (§ 12 BauNVO) ist eine geneigte
Dachform von 22 bis 50 Grad vorgeschrieben.

Far Schutzd&cher von allseits offenen Einstellplatzen (Carports) und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
sind auch andere Dachneigungen zulassig.

Dacheindeckungen als Weichdach oder Hartdach mit Ziegeln / Dachsteinen in der Farbgebung von ziegelrot
(RAL 2000 bis 2008) bis rotbraun (RAL 8003 bis 8007, 8011 bis 8016) oder anthrazit (RAL 7016, 7021,
7022). Nicht zuldssig sind spiegelnde bzw. hochgldnzende Oberflachen.

Far untergeordnete Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen ist auch Blecheindeckung zuldssig.
Dachgauben sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben zuldssig. Je Traufseite ist die Breite der Gauben auf
1/3 der Trauflange des Daches zu beschranken.

Dacheinschnitte aller Art sind unzul&ssig.

EINFRIEDUNGEN (WA-Gebiet) :

Gegenuber dffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis maximal 1,0 Meter Héhe gegeniiber der
offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Die Herstellung bzw. Ausfiihrung ist nur als Holzzaun mit senkrechter
Lattung, Trockenmauer aus Feldstein oder Lebend-Hecken aus standortheimischen Arten zulassig.
Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Lebend-Hecken zulassig.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (WA-Gebiet) :

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende und nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist nach
ATV-Richtlinien auf dem Grundstiick zu verrieseln und oder zu versickern.

Die Speicherung von Regenwasser oder die Entnahme als Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

REGENERIERBARE ENERGIE (Planbereich) :
Solaranlagen sind zulassig, sofern sie in der Dachhaut liegen oder parallel zu ihr im Abstand bis
maximal 0,2 m.

ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG (§ 49 NBauO) (Planbereich) :

- In nicht selbstleuchtender Ausflihrung nur unterhalb der Traufe bzw. im Giebeldreieck der
Gebéaude.

- In selbstleuchtender Ausfiihrung nur im Bereich der Grundstiickszufahrt bis zu einer
Flachengréfe von 5 gm.

- Nicht zulassig als bewegte (blinkend, flackernd, wiederkehrend, o.a.) Leuchtanzeigen bzw.
Lichtketten.

AUSNAHMEN NACH NBAUO (Planbereich) :
Die v.g. Bauvorschriften gelten nicht fir Bestandsnutzungen im Geltungsbereich des ehemaligen
Bebauungsplanes Nr. 6. Sie gelten ebenso nicht fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (Planbereich) :

Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig als Bauherr oder
Unternehmer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 (5)
NBauO mit einer Geldbufe bis zu € 500.000 geahndet werden.

GEMEINDE BLIEDERSDORF

SAMTGEMEINDE HORNEBURG

LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR. 18
"Siedenkamp und Hangkamp"

mit Ortlichen Bauvorschriften gem. NBauO

GULEKE + PARTNER
BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

21640 HORNEBURG  VORDAMM 12

Vorlage zur Bekanntmachung nach § 10 BauGB - URSCHRIFT

e {@

& 04163-7731 FAX 808161 /é >

PARTNER BEI STADT-LAND-FLUSS

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANER + ARCHITEKTEN www.stadtlandfluss—horneburg.de

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

2Wo

Allgemeines Wohngebiet (WA — & 4 BauNVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB] mit Einschrdnkungen (WA A/B)
der zuldssigen Nutzungen und MaBnahmen zum Larmschutz (s. textliche Festsetzung)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (eGE — § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNV0)
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (Wo) in Wohngebduden [§ 9 (1) Nr. 6 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN :

GRZ 0,3
|
TH/FH

OKrree

Grundfidichenzahl (GRZ), Dezimalzahl als Beispiel (5. textliche Festsetzung)

Zahl (Z) der Voligeschosse als HachstmaB (Z=1 romische Ziffer)

Hohe baulicher Anlagen: Trauthche (TH)

Hohe baulicher Anlagen: OK=Oberkante Fertig—FuBboden Erdgeschoss FFEG (s. textliche Festsetzung)

BAUWEISE / BAUGRENZE :

VERKEHRSFLACHE

>

Offene Bauweise (0 — § 22 (2) BauNVO) (s. textliche Festsetzung)

——— Nicht iiberbaubare Fliche (s. textliche Festsetzung)
—————— — Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Uberbaubare Fldche [§ 9 Abs. Nr.2 BauGB]

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche StraBenverkehrsfidche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Anschluss an die Verkehrsfiche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN :

©
GRUNFLACHE :

(8]

Trafo-Station (nach § 14 (2) BauNVO), vorgesehener neuer Standort

Offentliche Griinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB |

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT :
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Flchen fiir AusgleichsmaBnahmen zur nachhaltigen Entwicklung von Orts—/Landschaftsbild
Hier: Feldhecke / —gehdlz (s. textliche Festsetzung) [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Zu erhaltender Einzelbaum [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
Umgrenzung von privaten Fldchen fiir standortgerechte Gehdlzanpflanzung
Hier : Ortsbildgestaltung / Lérmschutz [§ 9 (1) Nr. 25 BouGBﬁ]

Umgrenzung von privaten Gehdlzfldchen zum Erhalt und standortgerechter Entwicklung
Hier : Ortsrandgestaltung / ortsbildpriigendes GroBqriin / Windschutz [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN :

v v v

A A A

Umgrenzung der Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 5 (2) Nr.6 u.(4) BauNVO0) (s. textliche Festsetzungg)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]

Umgrenzung der Fldche, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(val. Sanierungsqutachten Ing.—Biiro BeuBe & Schmidt) Hier: Im Bereich der Fldche wurde die Altast entfernt !

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :
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Vorhandene bauliche Anlage
Vorhandener Einzelbaum
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