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TEIL A:

PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132),

zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN

NUTZUNG

0,8 Grundflachenzahl als HéchstmaRl

Geschol¥flachenzahl als Hochstmahi

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

TH 10 m  Trauthdhe als Héchstmal
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 1.3.)
T Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Strallenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

WASSERFLACHEN

Graben

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

16 m iiber NN

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe textliche Festsetzung 1.6.)

Anpflanzen von Béumen (siehe textliche Festsetzung 1.5.)

Richtfunktrasse Nr. 915 und 981 der Telekom mit beidseitigem

25 m bzw. 100 m Schutzstreifen und Bauhéhenbeschrankung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Bemalung in m

Vorgesehener Graben

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Notwendiger Raumstreifen des Wasser- und Bodenverbandes Bullenbruch,
von Bebauung freizuhalten

~._ Graben __uhbefestigter FuRk- und Fahrbahn FuB- und
Seitenstreifen Radweg
25-50
5,00 Ay 250 6,50 J 250 |

—

|

o

Bauverbotszone der geplanten Kreisstralle, 20 m vom Rand der befestigten Fahrbahn

unbefestigter

Radweg Seitenstreifen

0-25

N

)

17,00

)

SCHNITT A-A’ SCHUTZENWEG (unverbindlich) M 1:100
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unbefestigter Park- Fahrbahn FuB-und  unbefestigter
Seitenstreifen streifen Radweg Seitenstreifen
025/ 250 6,50 \I 250 | 025
X X ) )
12,00

SCHNITT B-B' INDUSTRIESTRASSE (unverbindlich) M 1:100

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1. Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Gewerbebetriebe aller Art)
zulassigen Betriebe des Beherberungsgewerbes und des Lebensmitteleinzelhandels nicht
zulassig.

1.2. GroR- und Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig.

Sie kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in GeschoRflache und Baumasse untergeordnet sind
und sie eine Verkaufsflache von 300 m? nicht Gberschreiten sowie nicht mit Giitern des taglichen
Bedarfs handeln.

Sie konnen weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie hier besonders groBvolumige
Handelsgltern lagern oder damit handeln (z. B. der Handel mit Fahrzeugen und Zubehér,
Bodenbelagen, Baustoffen, Baumarkt, Gartenbedarf oder Mébel). In diesem Fall kann auf die
Unterordnung in Geschofldche und Baumasse sowie auf eine Beschrankung der Verkaufsflache
auf maximal 300 m? verzichtet werden.

In allen GroB- und Einzelhandelsbetrieben diirfen Rand- und Fremdsortimente mit anderen
Handelsgiitern nicht mehr als 15 %, héchstens jedoch 300 m? der Verkaufsflache ausmachen.

1.3. In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise
mit der Abweichung, dal auch Gebaude mit einer Lénge von mehr als 50 m zuléssig sind.

1.4. Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplétze ein standortheimischer grof-
kroniger Laubbaum im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen und zu erhalten. Je
Baum ist eine offene Vegetationsflache von 6 m? herzustellen.

1.5. Die festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von Baumen kénnen fiir die Schaffung von
Parkplatzen und zur Anlage von notwendigen Betriebszufahrten ortlich variiert werden.

Es sind Arten aus der Pflanzliste in der textlichen Festsetzung 1.6. mit einer Mindestqualitat als
Hochstamm, 3x verpflanzt und 14-16 cm Stammumfang zu verwenden.

1.6. Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist die Schaffung einer Brach- und Sukzessionsfléche mit Moglichkeiten der
Entwicklung zu standortgerechten und naturraumtypischen Erlenbriichen vorzusehen. An der
Grenze der Manahmenfliche zum Gewerbegebiet ist eine dichte Bepflanzung mit groBkronigen,
standorttypischen Badumen anzulegen und zu unterhalten. Die Bdume sind in einem gegenseitigen
Héchstabstand von 8 m zu pflanzen.

Die MaRnahmenfldche ist vor Baubeginn des ersten Vorhabens einheitlich und in einem Zuge
herzurichten. Die einheitliche Pflege ist fiir zwei Jahre sicherzustellen.

Es sind Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahomn)

Acer platanoides (Spitz-Ahomn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Betula pubescens (Moor-Birke)

Carpinus betulus (Gemeine Hainbuche)

Fagus silvatica (Rot-Buche)

Frangula alnus (Faulbaum)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Populus tremula (Zitter-Pappel)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix spec. (Weidenarten)

Ulmus spec. (Uimenarten)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

sowie alle Arten von hochstdmmigen Obstbdumen und
bliihenden Zierobstbdumen (Zier-Kirsche, Zier-Pflaume, Blutpflaume)

1.7. Fur Anpflanzungen in den Gewerbegebieten sollen Arten aus der Pflanzliste in der textlichen

Festsetzung 1.6. verwendet werden. Die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist beschrankt auf 10 %
der Anpflanzungen je Grundstiick.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

2.1. Die maximale Traufhdhe betragt 10 m. Die Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes. Bezugspunkt der Héhenmessung
ist die mittlere Hohe des zugehorigen StraRenabschnittes.

Im Bereich der Richtfunkirasse der Telekom (Nr. 915) und den dazugehérigen beidseitigen 100 m
Schutzstreifen betrégt die Héhe baulicher Anlagen maximal 16 m {iber NN.

2.2. Die Dachneigung betragt 12° - 50°. Geringere Dachneigungen oder Flachdacher sind nur
zulassig Uber Geb&uden, deren kleinsten Seitenldnge mehr als 25 m betragt, sowie iiber
untergeordneten Geb&udeteilen und bei begriinten Dachern.

2.3. Gebé&ude sind in Fassadenabschnitte zu gliedern, deren Lénge héchstens 40 m betragt. Die
Gliederung kann durch Vor- und Riickspriinge, vertikal durchgehende Fugen oder auf andere
Weise erfolgen, wenn dadurch eine durchgehende optische Trennung erzielt wird.

2.4. Fur Wand- und Dachfléchen sind farblich unbehandelte Metalloberflachen unzuléssig.

2.5. Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen sind unzulassig. Freistehende Werbeanlagen
dirfen die hochste Traufhéhe benachbarter Gebaude nicht iiberragen.

2.6. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht.

HINWEIS

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 12 A iiberplant und
dessen Festsetzungen aufgehoben.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat des Fleckens Horneburg diesen Bebauungsplan Nr. 24
"Im Bullenbruch Ost", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 24 "Im Bullenbruch Ost" mit drtlichen
Bauvorschriften werden innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.12 a "Im Bullenbruch - Teilgebiet: Westlicher
Bereich" vom 22.02.1977 aufgehoben und durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 24 ersetzt.
by ‘ 4
k/ Pn ( RA Zﬁ v

Blrge istz/r Gemeindedirektorin

Horneburg, den 17.02.2000

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand: November 98). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 1 3Abs, A des
Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. /f - Jedndért,
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durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345),
Stade, den 02.0%.01
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2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Planungsgruppe Elbberg,
Kruse - Schnetter & Rathje, Falkenried 74 a, 20251 Hamburg.

Ylanverfasser
~t

Hamburg, den 29.03 2001

3. Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Horneburg hat in seiner Sitzung am 27.04.1999
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 23.06.1999 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung haben vom 01.07.1999 bis 02.08.1999 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

ausgelegen.
4
Y

Gemeindedirektorin

Horneburg, den 17.02.2000

4. Der Rat des Fleckens Horneburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.02.2000 als Satzung gemaR § 10 BauGB

sowie die Begriindung beschlossen. ’
WV ,é»an

Gemeindedirektorin

Horneburg, den 17.02.2000

5. Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am . J2.- Q%4001
im Amtsblatt fiir den Landkreis Stade bekanntgemacht worden. T
Der Bebauungsplan ist damit am .72 .0%,.2001... rechtsverbindlich geworden. _

Horneburg, den 13.04.2 001 |

(%ﬂ___,__ B
Gemeindedirektorin

6. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.
Horneburg, den

Gemeindedirektorin

7. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Horneburg, den

Gemeindedirektorin
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Ubersichtsplan M 1 : 5.000

SATZUNG DER GEMEINDE HORNEBURG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24
"IM BULLENBRUCH OST"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG
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