Not.19 - § 10

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss

Der VA/Rat der Gemeinde Nottensdorf hat in seiner Sitzung am 09.05.2007 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 19 “Op de Lust II* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.11.2008 ortstblich bekannt gemacht.

NOTTENSDORF,

(D3s)
(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte M.: 1: 1.000 Auszug aus den Geobasisdaten der Nds.
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber : Behérde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Buxtehude,

{Unterschrift ObvI Hesse)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNG SPLANUNG 21640 HORNEBURG

Horneburg, 02/2010

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hatin seiner Sitzung am 03.02.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Entwurfsbegrindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaBR § 3 Abs. 2 BauGRB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich am 06.09.2010 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begrindung mit Umweltbericht haben vom 14.09.2010

bis 13.10.2010 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB einschlieBlich der wesentlichen und bereits vorliegenden
umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen &ffentlich ausgelegen.

NOTTENSDORF,

(D3s)
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.11.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

mit dem Umweltbericht beschlossen.

NOTTENSDOREF,

(Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist gemalk § 10 BauGB am

im Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
NOTTENSDOREF,
(DS)
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tGber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

NOTTENSDOREF,

(DS)
(Burgermeister)

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414)

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316)

und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde Nottensdorf diesen Bebauungsplan Nr. 19 "Op de Lust II*

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung gem. NBauO, als Satzung beschlossen.

NOTTENSDORF, 11.10.2010

(DS)
(Blrgermeister)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemarkung : Nottensdorf
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Gemeinde: Nottensdorf

Gemarkung: Nottensdorf

Flur: 1 MaRstab 1 :1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN

1.1 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke ist auf 700 gm festgesetzt.

1.2  Die Zahl der Wohneinheiten (Wo) gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist pro Baugrundstiicke auf
max. 2 Wo in einem Gebaude festgesetzt.

1.3  Pro Wohneinheit (Wo) ist Fldche von mindestens 18 gm fiir 2 PKW-Stellplatze gem. § 9 (1) Nr.
4 BauGB auf den Baugrundstiicken nachzuweisen und dauerhaft in luft- und
wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen.

1.4 Die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRbodens (OK FF EG) darf im Mittel maximal die Héhe
von 0,5 m, gemessen von der Mitte der zur &ffentlichen StralRe zugewandten Gebdudeseite zur
Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBung, nicht liberschreiten.

1.5 Die zuldssigen Traufhdhen (TH) von mindestens 2 Metern und maximal 4,3 Metern sind
bezogen auf die Oberkante Erdgeschoss—FertigfuRboden (OK FF EG) (vgl. Ziffer 1.4).
In der mit Buchstabe A bezeichneten WA-Flache ist kein MaB zur maximal zuldssigen
Traufhdhe (TH) festgesetzt.

2. GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagen und offene Garagen (Carport / (iberdachte Stellplatze) nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO in Form von Geb&uden sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO.

3. GRUNORDNUNG / ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten

(Pflanzenqualitat, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht

durchzufiihren. Es sind nur standortheimische Gehédlzarten nach der Gehdlzliste des LK STD

(vgl. Anhang zur Begriindung) zuléssig.

Die Pflanzungen sind nach Durchfiihrung der ErschlieBungsanlagen abschlieRend herzustellen,

spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode und dauerhaft zu unterhalten. ,
Abgéange sind entsprechend zu ersetzen.

3.1 Offentliche Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass mindestens 1 Laubbaum pro 200 gm
versiegelter Flache anzupflanzen ist. Zum Zeitpunkt der Ausfihrung ist Pflanzware mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu verwenden.

3.2  Pro Wohneinheit (Wo) ist zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie (parallel der
Planstralen im Bereich der nicht Giberbaubaren Vorgartenflachen) jeweils ein standortgerechter
Laub- / Obstbaum (Hochstamm) als Neupflanzung vorzunehmen. Zum Zeitpunkt der
Ausflihrung ist Pflanzware mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm zu verwenden.

3.3 Innerhalb der privaten Flédche fir Anpflanzungen ist flir Bdume zum Zeitpunkt der Ausfiihrung
Pflanzware mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Fir Strducher sind
als Qualitat Heister oder 1 x verpflanzte Ware (Pflanzschema / -abstdnde 1,25 x 1,25 m) zu
verwenden.

4. TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieRlich als Erdleitungen zu verlegen.

5. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Der planungsrechtliche Eingriff fir den Geltungsbereich 16st ein Ausgleichsdefizit von 3.983 gm
aus. Fir die naturschutzfachliche Kompensation (vgl. UB) stellt die Gemeinde eine geeignete
Ersatzflache. Die Zuordnung wird vertraglich im Rahmen von § 11 BauGB festgelegt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG nach NBauO :

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den § 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
(NBauO) sind folgende ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung festgesetzt :

Zulassiges AulRenwandmaterial :

Verblendmauerwerk im Farbspektrum von RAL 2001 (Rotorange) bis RAL 3003 (Rotbraun).

Fachwerk, konstruktiv (keine Fachwerkimitation), Gefache in Verblendmauerwerk gem. Farbspektrum zu

Ziffer 1.1.

1.3  Holzbauweise (keine Blockbohlen, Rundhélzer oder Vollstamme) in senkrechter Struktur (z.B. als
Deckelschalung) im Farbspektrum nach Ziffer 1.1 oder RAL 7030 (Steingrau) bis RAL 7039 (Quarzgrau).

1.4 In den mit Buchstabe B bezeichneten WA-Flachen ist als AuBenwandmaterial auch Putz gem. folgendem
Farbspektrum zuléssig : RAL 1000 (Griinbeige) bis RAL 1002 (Sandgelb), RAL 1013 (Perlweil3) bis RAL
1015 (Hellelfenbein), RAL 1019 (Graubeige) bis RAL 1024 (Ockergelb), RAL 2001 (Rotorange) bis RAL
3003 (Rotbraun), RAL 7034 (Gelbgrau) bis 7039 (Quarzgrau), RAL 9001 (CremeweiR) bis RAL 9002
(GrauweiBB) und RAL 9018 (Papyrusweil).

1.5  Andere Materialien wie Beton, Stahl und Stegfalzblech sind fur Teilflachen oder Bauteile zulédssig, wenn

AuBenwandmaterial nach den v.g. Ziffern mit bis zu 70 % vorherrschend bleibt. Ausgenommen sind

Verglasungen von Wintergérten, Vordachern und o. a. untergeordnete Bauteile.
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2. Zulassige Dacheindeckung :

2.1 Dachziegel / -steine im Farbspektrum von RAL 2001 (Rotorange) bis RAL 3003 (Rotbraun) oder RAL 7010
(Zeltgrau) bis 7016 (Anthrazitgrau).

2.2 Weicheindeckung / extensive Griindécher.

2.3 Furuntergeordnete Dachaufbauten, Garagen, offene Garagen (Carport) und Nebenlagen ist auch
Blecheindeckung zulassig.

Dachformen / Dachneigungen. Zuldssig sind :

1 Hauptdéacher als geneigte Dacher (kein Vollwalm) mit Dachneigungen von 30° bis 55°.

.2 Gegeneinander versetzte bzw. kombinierte Pultdédcher mit einer Dachneigung ab 25°.

3 Dachgauben sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben zulédssig. Die Gesamtlange aller Dachgauben darf
ein Drittel der jeweiligen Firstlange nicht Giberschreiten.

3.4  Dacheinschnitte sind unzuléssig.

4, Nicht zuldssige Baumaterialien / -teile :
- hochglénzende oder spiegelnde Oberflachen.
- ungestrichenes Aluminium.

5. Zulassige Einfriedungen :
- Holzzéune mit senkrechter Lattung (Stakettzaun etc.).
- Lebendhecken aus standortgerechten Gehdélzen ggf. in Verbindung mit Drahtzaun.
- Mauern aus Natursteinen bzw. Ziegelsteinen im Farbspektrum gem. Ziffer 1.1.

6. Grundsttickseinfriedungen an den erschlieenden Stralen sind nur in einer Héhe bis 1 m tGber
Fahrbahnoberkante zulassig.

7. Solaranlagen sind zul&ssig, sofern sie in der Dachhaut liegen oder parallel zu ihr in einem Abstand bis
maximal 0,2 m und nicht mehr als 2/3 einer Dachflache betragt.

AUSNAHMEN gem. § 31 BauGB :
Ausnahmen von den Ziffern 1 bis 3 gelten fir Nebenanlagen (untergeordnete Bauteile und Anlagen wie
z.B. Uberdachungen, Wintergérten etc.) nach § 14 (1) BauNVO sowie fiir offene Garagen (Carport) nach
§ 12 BauNVO i.V.m. GaVO / NBauO.
Ebenso gelten die v.g. Bauvorschriften nicht fiir Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN :
Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig als Bauherr der
Unternehmer den &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 91 (5)
NBauO mit einer GeldbuBe bis zu € 500.000 geahndet werden.

GEMEINDE NOTTENSDORF

SAMTGEMEINDE HORNEBURG

LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"Op de Lust II"

mit Ortlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung nach NBauO

Vorlage zur Bekonntmachung gem. § 10 BauGB - Urschrift

)

GULEKE + PARTNER
BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

21640 HORNEBURG _ VORDAMM 12 Z 041637731 FAX 808161 % Y-

PARTNER BEI STADT-LAND-FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN www.stadtlandfluss—horneburg.de

PLANZEICHENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

Allgemeines Wohngebiet (WA — § 4 BauNVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
Fiir die mit Buchstaben A und B bezeichneten Flichen gelten abweichende Festsetzungen zur Traufhohe (TH)
(s.0. Textliche Festsetzung Ziffer 1.5) sowie zum AuBenwandmaterial (s.a. Ortliche Bauvorschrift Ziffer 1.4)

2Wo Hochstzulissige Zahl der Wohnungen (Wo) in Wohngebduden [§ 9 (1) Nr. 6 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN :

GRZ 0,2 Grundfidichenzahl (GRZ), Dezimalzahl als Beispiel
[ Zahl (Z) der Vollgeschosse als HochstmaB (Z=1T romische Ziffer)
TH Hohe baulicher Anlagen: Traufhdhe (TH) (s. textliche Festsetzung)
OK'res Hohe baulicher Anlagen: OK=Oberkante Fertig-FuBboden Erdgeschoss (FFEG) (s. textliche Festsetzung)

BAUWEISE / BAUGRENZE :
0 Offene Bauweise (0 - § 22 (2) BauNVO) (s. textliche Festsetzung)

—— Nicht tiberbaubare Fliche (s. textliche Festsetzung)
- — =1 Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0)
_ Uberbaubare Fldche [§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

VERKEHRSFLACHE

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche StraBenverkehrsfliche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT :

OO0 00O Umgrenzung von privaten Flachen fiir standortgerechte Geholzanpflanzung
00000 Hier © Ortsbildgestaltung / Ortsrandgestaltung / Windschutz [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN :

Mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldachen zugunsten der Gemeinde
[§ 9 (1) 21 BauGB]

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BouGB]

—eo—eo—o—0—o  Abgrenzung unterschiedicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :

SHE Vorhandene bauliche Anlage
mWN Vorhandener Einzelbaum

08/08, 11/08, 12/08, 01/10, 06,10, 11/10, 02/2011
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