PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) und das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI.I S. 1722, 1731)

/ ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 18.12.1990, zuletzt gedndert am 22.07.2011
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0,25 Grundflachenzahl als Hochstmald

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

s T T~ TH max. Traufhohe als Hochstmal, in Metern (iber Bezugspunkt (s. textliche Festsetzung 1.1)
/ =
// T 0 FH max. Firsthohe als HochstmaR, in Metern lber Bezugspunkt (s. textliche Festsetzung 1.1)
/ |
/ / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
/ 0G1 /
/’ / o Offene Bauweise
/
Vorgesehenes / A i 3 3 IS |
\ g / Nur Einzelhduser oder Doppelhduser zulassig

Versickerungsbecken
- (unverbindlich)

\
e Baugrenze

Verkehrsflachen

StrafRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

WA1 WA 2 Griinflachen
| 0,25 | 0,25 .8.| 6G1 Offentliche Griinfliche mit Nummerierung
0 o] . "
anungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
WA 3 PI Nut I MaRnah d Flichen fiir MaBnah Schut
TH max. 6,0 m TH max. 6,0 m zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
FH max. 9,5 m FH max. 9,5 m 2 | 0,25 oo oo Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0 0000 (siehe textliche Festsetzung 1.9)
TH max. 4,5 m e * Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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© I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
TH max. 6,0 m e Ab
FH max. 9,5 m — Sonstige Abgrenzung
(A) Besondere Festsetzung: Gelandeverdnderung durch Aufschiittung hier unzuldssig

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen -
Bodendenkmal, gem. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
(auRerhalb des Geltungsbereichs nur zur Information)

— — Richtfunktrasse mit Schutzzone und Bauhéhenbeschrankung ca. 45 m

Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
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Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Traufhohe betragt im WA 3 und WA 5 maximal 4,5 m und im WA 1, WA 2 und WA 4 maximal 6,0 m.

Die maximale Firsthohe betragt 9,5 m. Bezugspunkt der Hohenmessung ist der héchste Punkt der
gewachsenen Geldandeoberflache des zugehorigen Baugrundstiicks (§ 5 Abs. 9 NBauO). Die Traufhohe
ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter WandaulRRenflache und der Oberkante Dachhaut.

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf maximal 30 cm hoher hergestellt werden als der
hochste Punkt der gewachsenen Geldndeoberflache des zugehorigen Baugrundstiicks
(§ 5 Abs.9 NBauO).

Im allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind Aufschiittungen nur bis zu einer Hohe von hochsten 1 m
gegeniiber dem vorhandenen Geldnde zuldssig. Als vorhandene Gelandehohe gelten die in der
Planzeichnung dargestellten Hohenlinien (20 m G. NHN bis 23 m {i. NHN). Zwischen den Héhenlinien ist
geradlinig zu interpolieren. Auf der mit "(A)" bezeichneten Flache sind Nebenanlagen die Geb&ude sind
sowie Garagen und Carports unzulassig. Aulerdem sind Geldandeverdnderungen durch Aufschiittung
unzulassig.

Je Einzelhaus sind im WA 1, WA 4 und WA 5 mindestens 700 m? Grundstiicksflache und im WA 2 und
WA 3 mindestens 670 m? Grundsticksflache erforderlich. Je Doppelhaushélfte sind mindestens 350 m?
Grundstlicksflache erforderlich.

In Einzelhdusern sind hdchstens zwei Wohneinheiten zuldssig, in den Doppelhdusern héchstens eine
Wohneinheit je Haushalfte.

Je Wohnung ist die Flache von mindestens 18 m? fir 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Garagen und andere Gebaude zwischen Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsflache sind unzulassig.

Offentliche Verkehrsflichen sind so zu gestalten, dass mindestens ein Laubbaum pro 300 m?
versiegelter Flache anzupflanzen ist. Zum Zeitpunkt der Ausfiihrung ist Pflanzware mit einem
Stammumfang von mindestens 10 -12 cm zu verwenden.

Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind je Grundstiick mindestens 2-reihig mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
sind. Die Anpflanzungen sind im ersten Winterhalbjahr (Oktober bis April) nach Beginn der
ErschlieBungsmalinahmen einheitlich und in einem Zuge herzustellen. Zwischen und in den Reihen der
Geholzpflanzungen ist ein maximaler Abstand von 1,5 m einzuhalten. Fir diese Pflanzungen sind
folgende Geholze zuldssig:

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus species (WeiRdorn)
Corylus avellana (Haselnuss)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Viburnum opulus (Schneeball)

Acer campestre (Feldahorn)

Die Pflanzqualitat der Straucher muss betragen: 1x verpflanzt 100-150 cm. Anzupflanzende Baume
miussen einen Stammumfang von mind. 10-12 cm aufweisen.

Auf den Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sind die Baume
und Straucher zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei Abgang ist eine Hecke mit einer
Mindesthohe von 1 m anzulegen. Die slidliche Unterbrechung der Bepflanzung ist durch Anpflanzungen
der gleichen Baumart zu schliefRen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Anpflanzung
der gleichen Baumart in der Qualitat 3x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu ersetzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche 1 (OG 1) ist ein Versickerungsbecken zur Aufnahme des
anfallenden Oberflichenwassers herzustellen. Die OG 2 und OG 3 sind als geschlossene
Vegetationsdecke anzulegen. Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Geholze
(gemal Festsetzung 1.9) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

Materialien

2.1

Glanzende Materialien sind unzulassig (z.B. glasierte Dachziegel und glasierte Klinker, dauerhaft
glanzende Metalloberflachen). Engobierte Dachziegel sind zuldssig, wenn sie nicht glanzen.

Dach

2.2 Die Dachneigung der Hauptdacher der Hauptgebaude darf maximal 50 Grad betragen.

2.3 Als Dachformen sind auf Hauptgebduden nur Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher und
Pultdacher zul3ssig.

2.4  Dacheinschnitte sind unzul3ssig.

2.5 Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Pfannendeckungen in den Farben Rot bis Rotbraun
oder Anthrazit sowie Dachbegriinungen oder weiche Dachdeckung (Reetdach) zuldssig.

2.6  Solaranlagen sind zuldssig. Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen Neigungswinkel
anzubringen wie die (ibrige Dachflache.

Fassade

2.7 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen. Blockhduser sind unzulassig.
Andere Materialien wie Beton, Stahl und Stegfalzblech sind nur bis zu einem Anteil von 30 % je
Fassade zuldssig. Verglasungen von Wintergarten, Vordachern oder dhnlichen untergeordneten
Bauteilen sind uneingeschrankt zulassig.

Einfriedung

2.8  Zur Planstrale und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken und nur in

einer Hohe bis 1 m liber Fahrbahnoberkante zuldssig. Zdune sind nur zusatzlich zu Hecken zuldssig
und diirfen Hecken in der Hohe nicht iberragen. Zaune mussen lichtdurchlassig sein.

Ordnungswidrigkeit

2.9 Ordnungswidrig handelt, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO).

Hinweise

1. Durch diesen Bebauungsplan werden Teile des Bebauungsplans Nr. 3.1 "In den Stlicken" aus dem Jahr
1985 (iberplant und dessen Festsetzungen fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
aufgehoben.

Artenschutz

2. Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestande gemals § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu

beachten. In diesem Fall ist die Entnahme von Geho6lzen und die Baufeldraumung nur auRerhalb des
Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zuldssig
oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MalRnahmen
Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind.

Denkmalschutz

3. Im Vorhabengebiet ist ein Bodendenkmal gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt (Nottensdorf, Fundstellennummer 40). Nach § 13 Abs. 1
NDSchG bedarf es bei Erdarbeiten auf einem Bodendenkmal einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde, die am 14.12.2016 ohne Auflagen erteilt wurde.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Nottensdorf diesen Bebauungsplan Nr. 21 , Fischerhof - In den
Stiicken”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Nottensdorf, den ................

Blirgermeister
Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Nottensdorf hat in seiner Sitzung am 03.02.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 21 , Fischerhof - In den Stiicken” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.

Nottensdorf, den ......cccceeee.....

Blrgermeister

2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 20.02.2016). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes liber
amtliches Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. S. 5).

Buxtehude, den ................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ELBBERG Stadt - Planung - Gestaltung, Kruse -
Schnetter - Rathje, StraRenbahnring 13, 20251 Hamburg.

Hamburg, den ................

Planverfasser

4. Der Rat der Gemeinde Nottensdorf hat in seiner Sitzungam __._ . dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam __.__ . ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen habenvom . . bis . . gemalR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Nottensdorf, den ................

Blrgermeister

5. Der Rat der Gemeinde Nottensdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __ . . als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Nottensdorf, den ................

Blrgermeister

6. Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemall § 10 Abs. 3 BauGBam __._ . im Amtsblatt fir
den Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam . . in Kraft
getreten.

Nottensdorf, den ................

Blrgermeister

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind gemal § 215 BauGB eine Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tUber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Nottensdorf, den ....................

Blrgermeister
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Nottensdorf
Uber den Bebauungsplan Nr. 21
"Fischerhof - In den Stlicken"

mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Stand: Behdrdenbeteiligung und 6ffentliche Auslegung, 27.01.2017
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