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Aufstellungsbeschluss

Der VA / Rat der Gemeinde Dollern hat in seiner Sitzung am die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 “Rustjer Weg / Gerstenkamp® i.S.v. § 13a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsblich bekanntgemacht.

DOLLERN, den
(DS)

(Gemeindedirektorin)
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Kartengrundlage : Liegenschaftskarte  MafRstab : 1:1.000

Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der

Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung Regionaldirektion Ottemdorf

© 2022

Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Stade,

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von :

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG

Horneburg, den 01/2022

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Dollern hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich am bekanntgemacht.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Entwurfsbegrindung haben
vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

HINWEIS :  Gem. § 13a BauGB liegt ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB nicht vor |

DOLLERN, den
(DS)

(Gemeindedirektorin)
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Erneute Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Dollern hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 Satze 2 und 3 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortstblich am erneut bekanntgemacht.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Entwurfsbegrindung haben
vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

HINWEIS : Gem. § 13a BauGB liegt ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB nicht vor |

DOLLERN, den
(DS)

(Gemeindedirektorin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dollern hat diese Anderung des Bebauungsplanes nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(§ 10 BauGB i. V. m. § 13a BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

DOLLERN, den
(DS)

(Gemeindedirektorin)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dieser Anderung des Bebauungsplanes ist geméafR § 10 BauGB
am im Amtsblatt fur den Landkreis Stade bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

DOLLERN, den
(DS)

(Gemeindedirektorin)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes ist eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorganges nicht schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung
begrindeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

DOLLERN, den
(DS)

(Gemeindedirektorin)

Erganzende TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR.1 BAUGB, § 4 BAUNVO)

Vgl. hierzu insbesondere die Ziffern 1.3, .4, .5, [.7 und 1.15 der Textlichen Festsetzungen zu
WA1-Gebiet im Urplani.d.F. von 2000 !

2. ANSCHLUSS GRUNDSTUCK AN VERKEHRSFLACHE (§ 9 (1) NR.11 BAUGB)

Die private Griinflache auf dem Flurstiick 30/22 kann fir eine Ein- und Ausfahrt mit Anschluss
an den Nedderbrook / Issendorfer Weg einmal auf einer Breite von bis zu 4 Metern
unterbrochen werden. Zu den Baumstandorten ist ein Schutzabstand von mindestens 3 Metern
einzuhalten.

3. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 (1) NR.24 BAUGB)

In Wohngebduden bzw. schutzbediirftigen Rdumen (z. B. Kinder- / Schlafzimmer), die dem
standigen Aufenthalt von Menschen gem. NBauO dienen, miissen Aullenbauteile je nach
Aulenldarmpegel die Anforderungen an die Luftschallddmmung der geltenden DIN 4109 Teil 1
fur Wohnraume einhalten.

Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmaf von 30 dB einzuhalten.

Grundrisse von Wohnungen in Geb&uden sind so zu gestalten, dass schutzbediirftige Rdume
an der der Bundes- / HauptstraRe abgewandten Gebadudeseite angeordnet sind. Schutzwiirdige
Raume kdénnen auch in Richtung der Hauptstral3e angeordnet werden, sofern der Einbau von
schallgedammten Luftéffnungen oder eine Beliftung mittels raumlufttechnischer Anlagen
vorgesehen wird.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen
oder dhnlicher Effekte ein geringerer Auenlarmpegel vorliegt.

AuBBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) miissen entsprechend abgeschirmt oder der
Larmquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

HINWEISE :

1. PLANERHALT
Die dieser 1. Anderung / Ergénzung nicht entgegenstehenden Textlichen Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung nach NBauO des Urplans in der
Fassung der Bekanntmachung von 2000 behalten weiterhin uneingeschrankt ihre
Rechtsverbindlichkeit.

2. ALTLASTEN / KAMPFMITTELFUNDE
Sollten bei Erdarbeiten Altlasten (Schadstoff belastete oder verunreinigte Boden o. 4.) oder Kampf-
bzw. Luftkampfmittel (Bomben, Granaten, Minen o. a.) vermutet oder gefunden werden, so sind die
Arbeiten unverziglich einzustellen. Die zustéandige Behérde des LK STD bzw. die zustandigen
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverziglich zu
benachrichtigen.

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 1 und
3 Nds. Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zurzeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde Dollern die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 “Rustjer Weg /
Gerstenkamp®,

bestehenden aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

DOLLERN,
(DS}

(BUrgermeister) (Gemeindedirektorin)

Legende
Laubbaum

Die Darstellung basiert auf Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK).
Die Grundrissdarstellung ist aus einer Karte kleineren Mal3stabs abgeleitet:
evil. eingeschrankte Genauigkeit.

CVK - VERMESSUNGSBURO

Dipl.-Ing. H. KRUSE - Dipl.-Ing. H. von BARGEN
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Gottlieb-Daimler-Strake 3 21684 Stade
Telefon (0 4141) 5 35 93 - 0. Telefax (0 4141) 5 35 93 - 33. e-mail: info@cvk-vermessung.de
Internet: http:www.cvk-vermessung.de

Auftragsnr. 21 6006 8 MafRstab 1:500

Gemarkung Dollern

UTM-Koordinaten, Héhensystem : DHHN 2016

o Flur 4 gemessen | 28-91:2022 | Langner
Ristier Weg / Gerstenkamp poarbeitet | 25952083 | Branct
Baumaufmal3 geprift | 27.01.2022 | H.v. Bargen

PLANZEICHENERKLARUNG :  Baunutzungsverordnung (BauhVo) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Wohngebiet (WA = §4 BauNVO) [§ 9 (1) Nr.1 BauGB]
(vgl. u.a. Textliche Festsetzungen zu Ziffern 1.3 und 1.7 der Urplanung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl (GRZ), Dezimalzahl
(vgl. u. a. Textliche Festsetzung zu Ziffer 1.5 der Urplanung)

I Zahl (Z) der VollgeschoBe, romische Ziffer, als HochstmaB
BAUWEISE / BAUGRENZE:
o Offene Bauweise (o) (§ 22 (2) BauNVO)
‘: Offene Bauweise (o) (§ 22 (2) Satz 3 BauNV0),
nur Einzelhduser (E) und Doppelhduser (D) zuldssig

| Nicht iberbaubare Flache [§ 9 (1) Nr.2 BauGB]

S Baugrenze (§ 23 BauNVO)
I — Uberbaubare Fliche [§ 9 (1) Nr.2 BauGB]
(vgl. u. a. Textliche Festsetzung zu Ziffer 1.3 der Urplanung)
VERKEHRSFLACHE:
StraBenbegrenzungslinie [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]
GRUNFLACHE:

Private Griinfliche [§ 9 (1) Nr.15 BauGB]
(vgl. u. a. Textliche Festsetzung zu Ziffer 115 der Urplanung)

MASSNAHME ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

. Zu erhaltender Einzelbaum [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]
(vgl. u. a. Textliche Festsetzung zu Ziffer 115 der Urplanung)

SONSTIGES PLANZEICHEN:
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung [§ 9 (7) BauGB]

KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Vorhandenes Gebdude

% Vorhandener Einzelbaum

Im Urplan rechtskraftig vorhandene Baugrenze BPL Dollern Nr.11

GEMEINDE DOLLERN

SAMTGEMEINDE HORNEBURG
LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR.11
"Rustjer Weg/Gerstenkamp"
1. ANDERUNG/ERGANZUNG

Verfahren nach §13a BauGB

2. ENTWURF

Der VA / Rat der Gemeinde Dollern hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 dem geénderten Entwurf
dieses Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung nach §4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §4a Abs.3 Satze 2 und 3 BauGB beschlossen.

Dieser 2. Entwurf hat vom bis erneut 6ffentlich ausgelegen.
HINWEIS : Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB i. V. m. §13a BauGB liegt nicht vor !

DOLLERN,

Ty o

21640 HORNEBURG ~ VORDAMM 12 T 04163-7731  F 04163808161 ;
info@gulekeundpartner.de Das Team fiir lhre Pldne www.qulekeundpartner.de

GULEKE + PARTNER
BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
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